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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58 umfasst mit dem
Flurstiick Nr. 11/16 sowie Teilen der Flursticke Nr. 19 und 33/1 der Flur 21, Ge-
markung Herbrum, Flachen im Grenzbereich zur Gemeinde Neulehe. Den Sid-
rand bildet die StraBBe ,Papenburger Grenzweg®. Dartber hinaus bezieht der Be-
bauungsplan im Westen einen Abschnitt der Oldenburger StraBe (L 62) mit ein. Im
Norden wird das Gebiet durch einen Graben und im Osten durch einen landwirt-
schaftlichen Weg begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Das Flurstiick Nr. 11/16 ist Teil eines im Ubrigen siidlich des ,Papenburger
Grenzweges” innerhalb der Gemeinde Neulehe ansassigen Kompost- und Er-
denwerkes. Die Flachen im vorliegenden Plangebiet werden vom Betrieb zum
groBen Teil als Lagerflache genutzt. Teilflachen im westlichen und éstlichen Be-
reich stellen Kompensationsflachen fiir bereits umgesetzte Vorhaben des Er-
denwerks dar und wurden als Gehdlzflache bzw. Stillgewasser angelegt.

Die jingere Entwicklung des Betriebes hat sich in den vergangenen Jahren sid-
lich des Plangebietes vollzogen. Hierflr wurde unmittelbar stidlich angrenzend
der Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Neulehe aufgestellt, in dessen Rahmen
ein Sondergebiet ,Kompost- und Erdenwerk” ausgewiesen worden ist. Der Be-
bauungsplan erlangte am 05.01.2022 Rechtskraft.

Zunachst war Zielsetzung, auch die Lagerflachen im vorliegenden Plangebiet in
den Bereich dieses Bebauungsplanes zu verlegen. Es hat sich jedoch gezeigt,
dass die in Neulehe zur Verflgung stehende Flache bereits nicht mehr ausreicht,
den Bedarf des Betriebes zu decken, da der Betrieb die Verwaltung und weitere,
in Jever, Papenburg und Surwold gelegene Produktionssegmente am Hauptsitz
in Neulehe zusammenlegen méchte. Der Betrieb méchte daher die Lagerflachen
im vorliegenden Plangebiet weiterhin nutzen. Teilweise ist eine Umnutzung als
Stellplatzflache (Lkw/Pkw) geplant. Nach Auffassung der Stadt ist die Zusam-
menlegung der Betriebsbereiche an einem Standort und damit auch der Erhalt
der Lagerflachen bzw. deren Umnutzung als Stellplatzflache im vorliegenden
Plangebiet stadtebaulich sinnvoll.

Die Flachen im Plangebiet sind jedoch bislang nicht Bestandteil eines Bebau-
ungsplanes. Planungsrechtlich handelt es sich um AuBenbereich im Sinne des
§ 35 BauGB. Erganzend zur bereits rechtskraftigen Planung der Gemeinde Neu-
lehe soll der Erhalt der Lagerflachen und die Stellplatznutzung durch das Kom-
post- und Erdenwerk fir das vorliegende Plangebiet durch einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan, in dem die zuldssige Nutzung im Rahmen eines Sonder-
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gebietes konkret definiert wird, und eine entsprechende Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (120. FNP-Anderung), erméglicht werden. Durch textliche Fest-
setzung soll dabei sichergestellt werden, dass die Lagerflachen in ihrem Bestand
gesichert und bewahrt werden. Eine Anderung der Nutzung ist - die teilweise
Umnutzung als Stellplatzflache ausgenommen - im Plangebiet nicht vorgesehen.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berlcksichtigung der allgemeinen Belange gemanR § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

» Die Berlcksichtigung der Wirtschaft sowie die Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen durch die Entwicklung eines zweckgebundenen Sondergebietes
-Kompost- und Erdenwerk® unter Bertcksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft und des Immissionsschutzes.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet
flr die Landwirtschaft, aufgrund des hohen Ertragspotenzials, dargestellt. Die am
Westrand verlaufende Oldenburger StraBBe (L 62) ist als Stral3e von regionaler Be-
deutung dargestellt.

Fir die Abwagung bedeutet die Darstellung eines Vorbehaltsgebietes, dass dieser
Belang ein besonderes Gewicht hat und so weit wie méglich beriicksichtigt werden
soll. Es hat jedoch nicht den grundsatzlichen Ausschluss entgegenstehender Nut-
zungsarten zur Folge.

2.2 Bisherige Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt stellt das Plangebiet
und die umliegenden Flachen als Flache fur die Landwirtschaft dar. Die L 62 ist
als HauptverkehrsstralBe dargestellt.

Das Plangebiet soll als Sondergebiet ,Kompost- und Erdenwerk” festgesetzt wer-
den. Parallel zum Bebauungsplan wird daher auch der Flachennutzungsplan der
Stadt durch Darstellung eines entsprechenden Sondergebietes ,Kompost- und Er-
denwerk® gedndert (120. Flachennutzungsplanénderung).
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2.3 Ortliche Gegebenheiten

Wesentliche Teile des Plangebietes werden als Lager- und Verladeflache durch
das Kompost- und Erdenwerk genutzt. Hierfir wurden insbesondere die Flachen
im stdlichen Bereich des Plangebietes als Lagerplatz versiegelt. Auf Teilflachen
im westlichen Bereich wurde eine Gehdlzanpflanzung vorgenommen. Weitere
Gehdlzstrukturen sind am nérdlichen und éstlichen Rand zu finden. Im nordéstli-
chen Bereich wurde eine Teichanlage angelegt.

Den stidlichen Rand bildet die StraBe ,Papenburger Grenzweg®, welche im Wes-
ten in die Oldenburger / Aschendorfer StraBe (L 62) einmundet. Die L 62 stellt
den westlichen Rand des Plangebietes dar.

Im Norden und Stiden wird das Gebiet durch Graben begrenzt. Nach Norden
schlieBen sich daran landwirtschaftlich genutzte Flachen an. In ca. 450 m Entfer-
nung nordlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung und in
ca. 650 m Entfernung nordwestlich des Plangebietes liegt eine Siedlung mit Gar-
tenbaubetrieben.

Der sudlich angrenzende Graben und die sich daran anschlieBenden weiteren
Betriebsflachen des Erdenwerkes liegen im Gemeindegebiet Neulehe und sind
Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde. Hier be-
finden sich neben Betriebshallen ein Wohn- und Birogebaude sowie Lagerfla-
chen und Stellplatze des Erdenwerkes.

Im Osten begrenzt ein landwirtschaftlicher Weg das Gebiet, an das sich eine mit
Gehdlzen bestandene und landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlieBen.

Sludwestlich des Plangebietes befinden sich, neben landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen, in ca. 400 m Abstand beidseitig der LandesstraBBe landwirtschaftliche bzw.
ehemals landwirtschaftliche Hofstellen, an die sich in ca. 1 km Entfernung die
Ortschaft Neulehe anschlief3t.

3 Konzept zur Standortausweisung

Das Plangebiet ist Teil eines Kompost- und Erdenwerkes. Der Betrieb ist seit
langerem im Grenzbereich der Gemeinde Neulehe und der Stadt Papenburg an-
sassig, wobei sich der Hauptsitz im Gemeindegebiet Neulehe befindet. Die Fla-
chen im Stadtgebiet, die sich nérdlich daran anschlieBen, werden dagegen aus-
schlieBlich als Lager- bzw. Verladeflache genutzt oder stellen Kompensationsfla-
chen fir frihere BaumaBnahmen des Betriebes dar.

Fir dringend bendétigte Betriebserweiterungen wurde im Jahr 2022 stdlich des
Plangebietes mit dem Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Neulehe ein Son-
dergebiet ,Kompost- und Erdenwerk® ausgewiesen. Aufgrund der abgesetzten
Lage des Betriebes zur Ortslage Neulehe wurde dabei auch eine mdgliche Um-
siedlung in den Bereich des bestehenden Gewerbestandortes der Gemeinde
(Gewerbegebiet ,Am Plaatzenweg®) im Stiden von Neulehe geprift. Im Ergebnis
war eine Umsiedlung/Teilumsiedlung des Betriebes in den bestehenden Gewer-
bestandort von Neulehe jedoch mangels Flachenverflgbarkeit nicht mdglich.
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Auch weitere Grlinde sprachen flr den Verbleib und die Erweiterung des Betrie-
bes am vorhandenen Betriebsstandort:

« Der Gewerbebetrieb ist bereits vorhanden und wird durch Uberplanung mit
F-Plan und B-Plan rechtssicher.

» Die Grundsticke im Geltungsbereich der Planungen sowohl der Gemeinde
Neulehe als auch im Stadtgebiet Papenburg befinden sich vollstandig im Ei-
gentum des Vorhabentragers.

» Eine Zersiedelung der Landschaft wurde nicht gesehen, da die Planungen
den bereits bestehenden Gewerbebetrieb umfassen, der nach Stiden in Rich-
tung der Ortslage von Neulehe erweitern wollte und dabei z.T. bereits bebau-
te Flachen in Anspruch genommen hat. AuBerdem schlieBt sich nach Stiden
entlang der LandesstraBBe 62 (Oldenburger / Aschendorfer StraBe) AuBenbe-
reichsbebauung der nérdlichen Ortslage von Neulehe an.

» Ein Standort siidwestlich der Ortslage im Bereich des Gewerbegebietes von
Neulehe wurde auch wegen der méglichen Staubentwicklung und der
Hauptwindrichtung (Stidwest) als nicht geeignet angesehen.

Fir den in der Gemeinde Neulehe gelegenen Teil des Betriebes konnten die
Planungen mit der 138. Flachennutzungsplanédnderung der Samtgemeinde Dér-
pen und dem Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Neulehe abgeschlossen und
dringend erforderliche Betriebserweiterungen bereits umgesetzt werden.

Im Zusammenhang bzw. in Ergdnzung der Planungen der Gemeinde Neulehe
sollen mit der Festsetzung als sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO
auch die vorhandenen Anlagen des Kompost- und Erdenwerkes Wilsaflor im
Stadtgebiet Papenburg planerisch gesichert werden. Eine Bebauung bleibt je-
doch auf die in Neulehe gelegenen Teilflachen begrenzt. Im vorliegenden Plan-
gebiet sollen dagegen fast ausschlieBlich die Bestandsnutzungen gesichert wer-
den. Die Definition des Sondergebietes wird daher durch die Zweckbestimmung
~,Kompost- und Erdenwerk - Lagerflache” konkretisiert und die zulassige Nutzung
auf einen Lagerplatz bzw. Lagerflachen flr Schittgut und Transportware des Er-
denwerkes beschrankt. Zusatzlich wird die Errichtung von Stellplatzen (Lkw/Pkw)
zugelassen. Eine Bebauung mit baulichen Anlagen in Form von Gebauden wird
im vorliegenden Gebiet dagegen nicht ermdglicht.

Die im Gebiet im westlichen Bereich und am nérdlichen und 6stlichen Rand vor-
handenen Gehdlzstrukturen und das im norddstlichen Bereich vorhandene Still-
gewasser sollen innerhalb festgesetzter privater Grinflachen erhalten werden.
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4 Inhalt des Planes

4.1 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet (SO) ,,Kompost- und Erdenwerk*

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan betrifft als Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (VEP) gem. § 12 BauGB das Flursttick Nr. 11/16 der Flur 21, Gemar-
kung Herbrum. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemas § 9 (2)
i.V.m. § 12 (8 a) BauGB nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren Durchfihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Im vorliegenden Fall wird das geplante Sondergebiet bereits gewerblich als La-
ger- und Verladeflache fir Schittgut und Transportware genutzt. Diese Nutzung
soll erhalten bleiben. Fur Teilflachen ist eine Umnutzung als Stellplatzflache
(Lkw/Pkw) vorgesehen. Die konkrete Anordnung und Lage der geplanten Nut-
zungen ergeben sich aus der Darstellung des Vorhabens in der Planzeichnung
(Vorhaben und ErschlieBungsplan). Der Vorhabentrager verpflichtet sich im
Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zur Umsetzung dieses Vorhabens inner-
halb einer bestimmten Frist.

Die textlichen Festsetzungen geben den Rahmen an, der fir die zukinftige Ent-
wicklung méglich sein soll.

Das Plangebiet wird geman § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als sonsti-
ges Sondergebiet festgesetzt und durch die Zweckbestimmung ,Kompost- und
Erdenwerk - Lagerflache* konkretisiert. Der im Bebauungsplan vorgesehene
Rahmen far den zuldssigen Nutzungsumfang wird durch die textliche Festset-
zung Nr. 1 definiert und umfasst folgende Nutzungen:

» Lagerplatz bzw. Lagerflachen fir Schittgut und Transportware des Erden-
werkes einschlieBlich Stitzmauern oder Einfriedungen,

» Stellplatze (Lkw/Pkw) einschlieBlich der erforderlichen Zu- und Umfahrten.

Eine Bebauung mit baulichen Anlagen in Form von Geb&uden soll nicht zulassig
sein.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Wesentliche Teile des Plangebietes werden bereits intensiv als Lager- und Verla-
deflache durch das Kompost- und Erdenwerk genutzt. Hierfir wurden insbesonde-
re die Flachen im sldlichen Bereich des Plangebietes als Lagerplatz versiegelt.
Auf Teilflachen sollen zuklnftig Stellplatze entstehen.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird der geman § 17 Abs. 1 BauNVO fir sonstige
Sondergebiete genannte Orientierungswert von 0,8 festgesetzt, um dem Bedarf
des Betriebes gerecht zu werden.

Eine Bebauung mit Gebauden soll im Plangebiet jedoch nicht entstehen, sondern
bleibt auf das stidlich gelegene Betriebsgrundstiick im Gemeindegebiet Neulehe
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beschrankt. FUr Stitzmauern oder Einfriedungen der im Gebiet gelagerten
Schattgiter wird die H6henentwicklung auf max. 5 m beschrankt. Eine weitere
dreidimensionale Bestimmung des MafBes der baulichen Nutzung ist nicht erfor-
derlich.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Sondergebiet wird auf die vorhandenen Lager- und konkret geplanten Stell-
platzflachen und damit auf das unbedingt erforderliche Maf begrenzt.

Da auch die Nutzung im Sondergebiet hierauf beschrankt wird, stellen die La-

ger- und Stellplatzflachen die baurechtlich zulassige Hauptnutzung im Plange-
biet dar. Daher werden die Flachen im Sondergebiet fast vollstandig als Gber-

baubare Grundsticksflache festgesetzt. Eine Bebauung mit Gebauden wird je-
doch nicht zugelassen.

Entlang der Grinflachen und Pflanzstreifen verbleiben nicht Gberbaubare
Grundstiicksflachen in einer Breite von jeweils 1 m. Entlang der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache werden nicht Gberbaubare Grundsticksflachen von 3 m
Tiefe festgesetzt.

4.4 Grunordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemein-
schaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in den Na-
turhaushalt, soweit méglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes zu kompen-
sieren bzw. auszugleichen.

Im Rahmen erteilter Baugenehmigungen fir die Errichtung einer Baumschule, der
Herstellung von Stellflachen fir Containerpflanzen und einer Flache fir den Ver-
sand im Bereich des vorliegenden Plangebietes musste geman Schreiben des
Landkreises Emsland vom 11.04.2005 eine Kompensationsflache in der GréBe
von 10.500 gm als Gehdélzpflanzung entlang der West-, Nord- und Ostseite ange-
legt werden. Diese Geholzpflanzung wird im Rahmen der vorliegenden Planung
innerhalb privater Grinflachen dauerhaft gesichert.

Das Kleingewasser im Nordosten der Plangebietsflache, welches der Aufnahme
und weiteren Behandlung von Oberflachenwasser dient, wurde naturnah gestaltet
und ist im Randbereich zudem von KompensationsmaBnahmen umgeben. Dieses
Kleingewasser wird mit dem Umgebungsbereich als private Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Regenwasserrliickhalteanlage” festgesetzt und ist damit eben-
falls in seinem Bestand dauerhaft gesichert.
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4.5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

4.5.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet bleibt, wie bisher, Gber die am Stdrand verlaufende Stra3e ,Pa-
penburger Grenzweg“ erschlossen. Die StraBe mindet im sidwestlichen Bereich
des Plangebietes in die LandesstraBe 62. Die verkehrliche Anbindung des Plan-
gebietes an das 6rtliche und Uberértliche Verkehrsnetz ist damit gewéhrleistet.

Nach Abstimmungsterminen mit der Niedersachsischen Landesbehdrde flr Stra-
Benbau und Verkehr lassen die erwarteten Verkehrszahlen durch den Gesamt-
betrieb auch ohne Linksabbiegespur im Knotenpunkt L 62 / Papenburger Grenz-
weg zukinftig einen sicheren und leistungsfahigen Verkehrsablauf erwarten. Da-
her kann nach Aussage der NLStBV vorlaufig auf die Bauausfiihrung einer
Linksabbiegespur verzichtet werden. Der Einmiindungsbereich des Papenburger
Grenzweges zur L 62 ist jedoch so auszubauen, dass ein ungehinderter Begeg-
nungsverkehr Lkw/Lkw mdglich ist.

Eine Linksabbiegespur ist zudem spatestens dann herzustellen, wenn auf Grund
der vorliegenden Planung zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 19 der Ge-
meinde Neulehe der Knotenpunkt L 62 / Papenburger Grenzweg im gegenwarti-
gen Zustand oder kinftig nicht den Anforderungen der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs — sowohl fir Kraftfahrzeuge als auch Radfahrer und Fu3gan-
ger — entspricht.

Der entsprechende Teilabschnitt der L 62 wird daher, soweit sich diese im Be-
reich des Stadtgebietes befindet, vorsorglich in die Planung einbezogen.

Entlang der L 62 gelten zudem die Anbaubeschréankungen des § 24 NStrG:
* 20 m - Bauverbotszone gemaf § 24 (1) NStrG

* 40 m — Baubeschrankungszone geman § 24 (2) NStrG

Im vorliegenden Fall weitet sich die StraBenparzelle der L 62 in H6he des Plan-
gebietes nach Osten auf. Zudem werden die westlichen Teilflachen des Plange-
bietes fast vollstandig als private Grinflache festgesetzt. Die hier vorhandenen
Gehdlze sollen erhalten bleiben und stellen damit bereits sicher, dass Zufahrten
aus dem geplanten Sondergebiet auf die L 62 nicht entstehen kénnen.

Zudem halt das geplante Sondergebiet dadurch insgesamt einen Abstand von
Uber 20 m zur Fahrbahnkante der L 62 ein. Diese Situation wiirde sich auch bei
Umsetzung einer Linksabbiegerspur und der erforderlichen Anpassung der Bau-
verbotszone an den neuen Fahrbahnrand nicht wesentlich andern.

Die 20 m - Bauverbotszone wird entlang der L 62 jedoch nachrichtlich Gbernom-
men und es wird entlang der L 62 ein durchgangiges Zu- und Abfahrtsverbot fest-
gesetzt. Wenngleich das Plangebiet ausschlieBlich als Lager- und Stellplatzflache
genutzt werden soll, wird zusatzlich in der Planzeichnung ein Hinweis aufgenom-
men, dass innerhalb der 20 m - Bauverbotszone geman 24 (1) NStrG Hochbauten
jeder Art nicht errichtet werden dirfen. Das gilt auch flr Garagen und Uberdachte
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Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1)
BauNVO.

Entlang der L 62 ist zudem auf Privatgrund eine feste llickenlose Einfriedung
vorzusehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG
i.V.m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).

4.5.2 Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sollen im Wesentlichen die vorhandenen Nutzungen bauleitplane-
risch gesichert werden. Im geplanten Sondergebiet bleiben die zulassigen Nut-
zungen daher auf einen Lagerplatz bzw. Lagerflachen und Stellplatzflachen be-
schrankt.

FUr die vorhandenen und geplanten Nutzungen durfte ein Anschluss an 6ffentli-
che Ver- und Entsorgungseinrichtungen gréBtenteils nicht erforderlich sein. Ob
und in welchem Umfang ein Anschluss (z.B. Trinkwasseranschluss fiir die
Léschwasserversorgung) erfolgen muss, ist mit den zustandigen Ver- und Ent-
sorgungsunternehmen bzw. dem Landkreis Emsland zu klaren. Da die vorhan-
dene Bebauung stidlich des Plangebietes technisch erschlossen ist, dirfte bei
Bedarf ein Anschluss an die vorhandenen ErschlieBungsanlagen méglich sein.

Im Ubrigen wird die erforderliche Léschwasserversorgung, soweit nicht bereits
vorhanden, nach den technischen Regeln und in Absprache mit der zustandigen
Feuerwehr erstellt.

Oberflachenentwasserung

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der mdglichen Versiege-
lungen auf den Grundwasserstand mdglichst geringgehalten sowie eine Ver-
scharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Im vorliegenden Fall sind die Flachen im geplanten Sondergebiet, aufgrund der
Nutzung als Lagerflache, bereits weitgehend versiegelt. Die FIlachen entwéssern
in die im norddstlichen Bereich des Plangebietes geschaffene Regenwasser-
rickhalteanlage.

Soweit im geplanten Sondergebiet in geringem Umfang weitere Flachen versiegelt
werden, soll diese Regelung ebenfalls Bestand haben.

FUr die geplanten wasserwirtschaftlichen MaBnahmen sind die entsprechenden
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Ver-
bindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen Wasser-
behérde zu beantragen.
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Gewaésser lll. Ordnung

Nordlich und sidlich des Plangebietes verlaufen Graben (Gewasser
[ll. Ordnung).

Entlang der Graben sind fir Unterhaltungsarbeiten Gewéasserrandstreifen in ei-
ner Breite von 5 m freizuhalten. Der nérdlich verlaufende Graben wird jedoch an
der Sudseite im Plangebiet von Baumen und Strauchern begleitet, sodass eine
Unterhaltung bislang von Norden erfolgt. Die Gehdlze sollen bestehen bleiben,
sodass diese Situation nicht geandert wird.

Far den stdlich angrenzenden Graben kann eine Unterhaltung, wie bisher, Gber
den am Sidrand verlaufenden ,Papenburger Grenzweg“ gewahrleistet werden.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsor-
gung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewabhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.

5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfihrungen in Kap. 1.2 dient die vorliegende Planung vor-
rangig dem Erhalt der vorhandenen Nutzungen in Erganzung des sldlich gele-
genen Kompost- und Erdenwerkes. Teile des geplanten Sondergebietes sollen
umgenutzt und fir die Schaffung von Stellplatzflachen herangezogen werden. Im
westlichen und norddéstlichen Bereich vorhandene naturschutzfachlich wertvolle
Strukturen sollen vollstandig erhalten bleiben.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 4 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei
insbesondere folgende Auswirkungen maéglich:

In einem Sondergebiet ,Kompost- und Erdenwerk - Lagerflache ist von einer ho-
hen Beanspruchung der Flachen auszugehen. Durch den hohen Versiegelungs-
grad, aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzungen, kébnnen insbesonde-
re auf die Schutzgiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswir-
kungen entstehen. Im vorliegenden Fall wird die Flache jedoch bereits entspre-
chend intensiv genutzt und ist weitgehend versiegelt.
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Auf das Schutzgut Mensch sind mégliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB durch Immissionseintrage aufgrund der geplanten Nutzung (z.B.
Verkehr und Verladetatigkeiten) zu untersuchen.

Da eine Bebauung mit Gebauden nicht ermdglicht wird und die randlich vorhan-
denen Gehdlzstrukturen vollstandig erhalten bleiben sollen, sind erhebliche Aus-
wirkungen auf das Landschafts- oder Ortsbild nicht zu erwarten.

5.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Da-
nach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der NaturgUter sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulassig-
keit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) bericksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstéren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Bau-
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gesetzbuches zuldssig sind, gelten fir die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote folgende MaBBgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Ver-
stol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbunde-
ne unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Flr Standorte wild lebender
Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten
diese MaBgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Das NNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenar-
ten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind
in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), § 39 (all-
gemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (besonders geschiitz-
te und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Da-
nach ist es verboten, ohne verninftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier-
und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich zu beeintréachtigen oder wild
lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Die Naturschutzbehérde fahrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26 und

§§ 28 bis 30 BNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft, einschlieBlich
der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NNatSchG und der gesetzlich ge-
schitzten Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NNatSchG sowie der Natura 2000-
Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwlrdiger oder nach dem BNatSchG geschitzter
Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden geman § 10 BNatSchG die Uberdrtlichen kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung zu bericksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fir alle Teile
des Landes aufzustellen. Gemai § 3 NNatSchG ist die Naturschutzbehérde fir
die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das Plange-
biet als Raum mit sekundarer Planungsprioritat gekennzeichnet. In solchen Berei-
chen sollten laut LRP allgemein gtiltige MaBBnahmen zur Verbesserung sowie zum
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Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen werden.
Von den vorgeschlagenen MaBnahmen treffen ,Erweiterung des Heckennetzes*
und ,Anreicherung der Feldflur mit Kleinstrukturen“ auf den Bereich des Plangebie-
tes zu. In Siedlungsgebieten sollte auf eine ,Durchlassigkeit” fir Arten und Lebens-
gemeinschaften geachtet werden (extensive Pflege der Grinflachen, Verwendung
standortgerechter, einheimischer Gehdlze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fir das Plan-
gebiet nicht ausgewiesen.

Ca. 170 m studwestlich der Plangebietsflache schlief3t sich der Uberregional
schutzwtrdige Bereich ,Herbrumer Moor“ an. Hierbei handelt es sich um einen
entwasserten, durch Torfabbau zerkuhlten Hochmoorrest mit Moor- und Bruch-
wald, Pfeifengras-Degenerationsstadien, Heide, Torfmoos-Schwingrasen, Sumpf
und Feuchtgrinland.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung berticksich-
tigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die far die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthélt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Na-
tur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaBBnahmen zur Umsetzung
der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

In der Darstellung der Karte 10 des Landschaftsplanes der Stadt Papenburg
~=Hinweise zu den Entwicklungsabsichten der Stadt” ist der Plangebietsbereich
nicht besonders dargestellt. Als Bereich ohne Schraffur wurde er der Analyse
des Raumwiderstandes nicht unterzogen.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie méglich vermieden
werden.

Bei Sondergebieten richtet sich die Schutzbediirftigkeit nach dem konkreten Ge-
bietscharakter. Bei einer Zweckbestimmung ,Kompost- und Erdenwerk" ist davon
auszugehen, dass der Schutzanspruch im Grundsatz dem eines Gewerbegebietes
entspricht. Die vorliegende Planung ist dabei im Zusammenhang mit den weiteren
Betriebsfldchen slidlich angrenzend im Gemeindegebiet Neulehe zu sehen, flr die
mit dem Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde ebenfalls ein Sondergebiet ausge-
wiesen wurde.

Biiro fur Stadtplanung (VBP58_Begr.doc) 03.06.2026



Stadt Papenburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 58 - Entwurf - 16

Larmimmissionen

MaBgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ (Juli 2023). Im vorliegenden Fall gehen
von der geplanten Sondergebietsnutzung Immissionen aus. Im Beiblatt 1 der DIN
18005 sind bezogen auf Gewerbelarm Orientierungswerte genannt, die bei der
Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005

Gewerbegebiet| Misch-/Dorfgebiet/| Allgemeines
AuBenbereich Wohngebiet

tags 65 dB (A) 60 dB (A) 55 dB (A)
Nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenzwer-
te definiert._ Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungs-
werte der DIN 18005 teilweise den Richtwerten der technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm), die fir die konkrete Anlagenplanung maBgeblich
ist.

Gerliche

Um eine bundesweit einheitliche Vorgehensweise fiir die Geruchsbeurteilung zu
erreichen, hat der Landerausschuss fir Immissionsschutz (LAI) die Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) erarbeiten lassen. Sie beschreibt eine Vorge-
hensweise zur Ermittlung und Bewertung von Geruchsimmissionen im Rahmen
von Genehmigungs- und Uberwachungsverfahren von nach der 4. BImSchV ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen. Die GIRL wurde in Niedersachsen in einem
gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v. 23.07.2009 ver-
6ffentlicht und in der Praxis auch als Entscheidungshilfe in Bauleitplanverfahren
berlcksichtigt.

Zum 1.12.2021 wurde die GIRL als Anhang 7 in die TA Luft 2021 integriert. Die
TA Luft ist zwar selbst kein Gesetz, als normkonkretisierende Verwaltungsvor-

schrift (Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchQ@G)) stellt sie jedoch eine verbindliche Konkretisierung gesetzli-

cher Anforderungen dar.

Die TA Luft enthalt fir verschiedene Baugebietsarten Immissionswerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemasi § 3 Abs. 1 BImSchG.
Diese entsprechen denen der friheren GIRL. Der Richtwert fir Wohn- und
Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Ge-
ruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissionswert IW = 0,10). Fir Dorfge-
biete, Gewerbe- und Industriegebiete sind Geruchsimmissionen an bis zu 15 %
der Jahresstunden zuldssig. Im AuBenbereich ist ein Immissionswert von 0,20
(Regelfall) bis 0,25 (begriindete Ausnahme) heranzuziehen (Nr. 3.1 Anhang 7).
Bei Sondergebieten richtet sich die Schutzbedurftigkeit nach dem konkreten Ge-
bietscharakter.
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In begriindeten Einzelféllen ist entsprechend Nr. 3.1 Abs. 5 Anhang 7 TA Luft die
Festlegung von Zwischenwerten zwischen den Nutzungsbereichen mdéglich.

Ein Geruchsbeitrag von 2 % gilt nach der TA Luft (Kap.3.3) in der Regel als nicht
erheblich (Irrelevanzkriterium). Bei der Betrachtung einer Gesamtanlage ist die Irre-
levanzgrenze dabei ohne Bericksichtigung einer Vorbelastung anzuwenden. Unter
~<Anlage® ist dabei weder die Einzelquelle noch der Gesamtbetrieb zu verstehen,
sondern bei genehmigungsbedurftigen Anlagen die Definition gemaf 4. BImSchV,
nach der eine Anlage mehrere Quellen umfassen kann. Bei der Prifung auf Einhal-
tung des Irrelevanzkriteriums finden zudem die Faktoren zur Berlcksichtigung der
hedonischen Wirkung von Gerlchen keine Anwendung.

Staub

Zur Bewertung der Staubemissionen kénnen die TA Luft und die 39. BImSchV
(Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen) herange-
zogen werden.

Nach der TA Luft (Tabelle 1 Nr. 4.2.1) ist der Schutz vor Gefahren fir die menschli-
che Gesundheit sichergestellt, wenn die ermittelte Gesamtbelastung an Schweb-
staub (PM-10) die nachstehenden Immissionswerte an keinem Beurteilungspunkt
Uberschreitet:

40 pg/m3 Jahresmittelwert
50 pg/m? Tagesmittelwert (zulassige Uberschreitungshaufigkeit 35 Tage/Jahr)

Der Schutz vor erheblichen Belastigungen oder Nachteilen durch Staubnieder-
schlag ist sichergestellt, wenn die ermittelte Gesamtbelastung den Immissionswert
von 0,35 g/ (m? x d) als Mittelwert fir das Jahr nicht Gberschreitet.

Der Schutz der menschlichen Gesundheit ist sichergestellt, wenn die ermittelte Ge-
samtbelastung an Schwebstaub (PM-2,5) den Immissionswert von 25 pug/me als Mit-
telwert fUr das Jahr an keinem Beurteilungspunkt Gberschreitet.

Sofern die Gesamtzusatzbelastung an Staubimmissionen an einem Immissions-
ort nicht mehr als 3 % des Immissions-Jahreswertes betragt, gilt der Immissi-
onsbeitrag der Anlage an dem Immissionsort als irrelevant.

Sonstige Immissionen

Schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Geruch, Larm, Luftverunreinigungen,
Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu bertcksichtigen, wenn sie gemal § 3
Abs. 1 BImSchG nach Art, AusmalB3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeizufihren.

Sind bezlglich der Luftqualitat maBgebliche Werte, insbesondere die der

39. BImSchV, Gberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h BauGB).
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5.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

5.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

5.2.1.1 Wohn- und Arbeitsumfeld / Schutzbedrftigkeit

Die Flachen im Plangebiet werden in wesentlichen Teilen als Lagerflache durch

das Erdenwerk genutzt. Auf Teilflachen wurden KompensationsmafBnahmen fr

bereits realisierte Vorhaben des Erdenwerks umgesetzt (Gehdélzanpflanzungen,

Anlage eines Stillgewassers, Gestaltung der Uferbereiche). Am westlichen Rand
des Plangebietes verlauft die LandesstraBe 62.

Sudlich schlie3t sich das weitere Betriebsgeldnde des Kompost- und Erdenwer-
kes an. Die angrenzenden Flachen sind mit Betriebshallen sowie Lagerflachen
und Stellplatzen des Erdenwerkes und einem Wohn- und Blrogebdude des Be-
triebes bebaut.

Nordlich des Plangebietes halt die nachstgelegene Bebauung mit einer landwirt-
schaftlichen Hofstelle bzw. einer Siedlung mit Gartenbaubetrieben Abstédnde von
ca. 450 — 650 m ein. Stdwestlich des Plangebietes befinden sich in ca. 400 m
Entfernung beidseitig der LandesstraBBe landwirtschaftliche bzw. ehemals land-
wirtschaftliche Hofstellen, an die sich in ca. 1 km Entfernung die Ortschaft Neu-
lehe anschlief3t.

Diese vorhandenen Wohnnutzungen stellen die maBgebliche Bebauung dar, auf
die sich das geplante Vorhaben auswirken kann.

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation ist auch in Kap. 2.3 zu
finden.

Das Plangebiet selbst soll, wie bisher, rein gewerblich als Lager- bzw. Stellplatz-
flache genutzt werden. Eine Bebauung mit Gebauden ist nicht vorgesehen.

5.2.1.2 Immissionssituation
a) Geruchsimmissionen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhal-
tung. Fir das Kompost- und Erdenwerk wurde im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 19 der Gemeinde Neulehe durch das Sachverstandigenbiro flr Immissions-
schutz ,Uppenkamp und Partner®, Ahaus, die Geruchssituation nach der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL 2008) tberprift. Dabei wurde der gesamte Be-
triebsstandort beidseitig des ,Papenburger Grenzweges* berticksichtigt (Bericht
Nr. 118 0465 19-1 vom 10.09.2021, Anlage 2).
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Wie beschrieben (Kap. 5.1.2) richtet sich die SchutzbedUrftigkeit bei Sondergebie-
ten nach dem konkreten Gebietscharakter. Bei einer Zweckbestimmung ,,Kompost-
und Erdenwerk® ist davon auszugehen, dass der Schutzanspruch dem eines Ge-
werbegebietes entspricht. Der GIRL-Richtwert fiir Gewerbegebiete betragt eine Ge-
ruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahres-
stunden (Immissionswert IW = 0,15).

Die Berechnungen des Gutachters ergeben fast im gesamten Plangebiet Immis-
sionswerte von IW 6-7 (erkennbarer Geruch an bis zu 6-7 % der Jahresstunden,
s. S. 58 des Gutachtens). Der flr ein Gewerbegebiet zulassige Immissionswert
wird somit im gesamten Plangebiet deutlich unterschritten.

Die GIRL wurde zum 01.12.2021 in die TA Luft integriert und ist seitdem als An-
hang 7 Bestandteil der TA Luft. Im Zuge der Einbindung der GIRL in die TA Luft
wurden inhaltliche Detailanderungen vorgenommen, jedoch ohne erhebliche
Auswirkungen auf die grundsatzliche Vorgehensweise. Die in der TA Luft flr ver-
schiedene Baugebietsarten enthaltenen Immissionswerte entsprechen denen der
friheren GIRL.

Wesentliche Anderungen an den Emissionsquellen oder den im Gutachten zu-
grunde gelegten Parametern haben sich seit der Erstellung nicht ergeben. Eine
Neuermittlung der Geruchsimmissionssituation nach Anhang 7 der TA Luft wirde
somit zu keinem wesentlich oder grundsatzlich anderen Ergebnis fihren.

Zudem sollen im vorliegenden Plangebiet die bereits vorhandenen Nutzungen im
Wesentlichen lediglich planungsrechtlich gesichert werden. Das Plangebiet soll,
wie bisher, ausschlie3lich gewerblich als Lager- oder Stellplatzflache genutzt
werden. Eine Bebauung mit Gebauden wird ausgeschlossen. Im Plangebiet sind
somit keine schutzwirdigen Wohnnutzungen oder Aufenthaltsrdume fir den
dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen.

Der Immissionswert von 0,15 nach Anhang 7 der TA Luft fir ein Gewerbegebiet
bezieht sich jedoch auf Wohnnutzungen in einem Gewerbe- bzw. Industriegebiet
(beispielsweise eines Betriebsinhabers). Flr Beschaftige und Arbeithnehmer kén-
nen dagegen, aufgrund der grundsatzlich kiirzeren Aufenthaltsdauer (ggf. auch
der Téatigkeitsart) nach der TA Luft héhere Immissionen zumutbar sein, wobei in
der Regel eine Geruchshaufigkeit von IW = 0,25 nicht Uberschritten werden soll.
Dieser Wert wird nach dem Geruchsgutachten im Plangebiet auch nicht annéa-
hernd erreicht. Auch vor diesem Hintergrund erscheint eine Neuermittiung der
Geruchsimmissionssituation nicht erforderlich.

b) Verkehrsimmissionen

Mit der Oldenburger StraBBe (L 62) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrs-
straBe unmittelbar westlich des geplanten Sondergebietes. Auf das Schutzgut
Mensch bezogene Larmimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken, sind je-
doch nicht zu bertcksichtigen, da im Plangebiet kein dauerhaftes Wohnen oder
andere Aufenthaltsrdume flr den dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorge-
sehen sind.
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c) Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen) vor-
handen, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es sind im
Plangebiet daher keine sonstigen Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6

Nr. 7 ¢ BauGB, die von derartigen potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénnten,
zu erwarten.

5.2.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet wird als Teil des Betriebsgelandes des Kompost- und Erdenwer-
kes groBtenteils intensiv als Lagerflache genutzt. Das Plangebiet stellt somit kein
Areal mit hoher Bedeutung flr die benachbarte Wohnbevdlkerung dar. Eine Nah-
erholungsfunktion ist nicht gegeben, da die Umgebung bereits derzeit durch die
im Gebiet und angrenzend vorhandene gewerbliche Nutzung gepragt (Visuelle
Beeintrachtigungen) und in Bezug auf mégliche Immissionen vorbelastet ist.

5.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

5.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich im Klostermoor, welches sich innerhalb der
Haupteinheit der Hunte-Leda-Moor-Niederung befindet.

Beim Klostermoor handelt es sich um den westlichsten Teil der groBen Moore der
Hunte-Leda-Moorniederung, dem sich im Stiden das ,Wilde Moor* anschlief3t. Die-
ses Moorgebiet ist zwar zum groBBen Teil entwéssert, sodass die nattrliche Hoch-
moorvegetation nirgendwo mehr erhalten ist. Es ist jedoch nur randlich kultiviert
und besiedelt, so im Norden am Rande der Oberledinger Geest durch die Moor-
siedlungen Westrhauderfehn und Rhaudermoor. Im Zentrum beider Moore liegen
zwei Moorseen, das Kleine und das GroB3e Brunselsmeer.

Das Wilde Moor wird von zwei Kanélen, dem Kistenkanal und dem letzteren kreu-
zenden Boérgerwaldkanal durchzogen.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 54/55, Oldenburg/Emden, 1962)

5.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage von Neulehe an der stdlichen
Stadtgebietsgrenze von Papenburg und bezieht den ,Papenburger Grenzweg*“ im
Suaden mit ein. Den westlichen Rand bildet die Oldenburger StraBe (L 62). Im Osten
begrenzt ein landwirtschaftlicher Weg und im Norden ein Graben das Gebiet.

Wesentliche Teile des Plangebietes werden als Lager- und Verladeflache durch
das Kompost- und Erdenwerk genutzt. Hierflr wurden insbesondere die Flachen
im stdlichen Bereich des Plangebietes als Lagerplatz versiegelt. Auf Teilflachen
im westlichen Bereich wurde eine Gehdlzanpflanzung vorgenommen. Diese setzt

Biiro fur Stadtplanung (VBP58_Begr.doc) 03.06.2026



Stadt Papenburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 58 - Entwurf - 21

sich zum Uberwiegenden Teil aus Birken und Erlen zusammen. Weitere Gehdlz-
strukturen, die im Wesentlichen von der Birke gebildet werden, sind am nérdli-
chen und éstlichen Rand zu finden. Im nordéstlichen Bereich der Plangebietsfla-
che wurde eine naturnahe Regenwasserrickhalteanlage angelegt.

Den sldlichen Rand bildet die StraBe ,Papenburger Grenzweg*®, welche am
Westrand des Plangebietes in die Oldenburger / Aschendorfer StraBBe (L 62)
einmiindet. Die L 62, die beidseitig von Gehdlzstrukturen begleitet wird, stellt den
westlichen Rand des Plangebietes dar.

Im Norden wird das Gebiet durch einen Graben begrenzt, der im Regelprofil
ausgebaut ist und von Gehdlzstrukturen begleitet wird. Daran schlieBen sich
nérdlich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Ostlich, auBerhalb des Gel-
tungsbereichs, verlauft ein unbefestigter Weg, an den sich 6stlich eine standort-
gerechte Gehdlzanpflanzung anschlief3t.

Sudlich des Papenburger Grenzweges, der nahezu vollstandig versiegelt ist,
schlieBen sich die weiteren Betriebsflachen des Erdenwerkes an, die im Ge-
meindegebiet von Neulehe liegen. Hier befinden sich neben Betriebshallen ein
Wohn- und Blirogebaude sowie Lagerflachen und Stellplatze des Erdenwerkes.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes ist aufgrund der Lage — unmittel-
bar angrenzend zur Oldenburger StraBBe (L 62) - sowie der bereits bestehenden
Nutzung als Stellplatz- und Lagerflache eines Erdenwerkes nicht von besonderer
Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Als wichtige Elemente des
Landschaftsbildes sind jedoch die randlich vorhandenen Gehélzstrukturen zu be-
werten.

5.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

GemaB § 2 BBodSchG Ubernimmt der Boden natiirliche Funktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers. Dartber hinaus erflllt er Funktionen als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte sowie verschiedene Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, FIa-
che fur Siedlung und Erholung, als Standort fir die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung und als Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Gemal Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000; BK50)
ist im Bereich der Plangebietsflache als Bodentyp ein tiefes Erdhochmoor vorherr-
schend.

Das Erdhochmoor verfligt Gber ein hohes Wasserspeichervermdgen, einen niedri-
gen pH-Wert und sehr geringe Nahrstoffgehalte.
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Innerhalb der Plangebietsflache sind geman Darstellung des NIBIS Kartenserver
seltene Bdden, B6den mit besonderen Standorteigenschaften, Béden mit kulturge-
schichtlicher Bedeutung, Béden mit hoher Bodenfruchtbarkeit und Béden mit natur-
geschichtlicher Bedeutung nicht vorhanden.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de (NIBIS)

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine natlrlich entstan-
denen Oberflachengewésser. Am nérdlichen Plangebietsrand verlauft ein Graben,
der im Regelprofil ausgebaut ist und sudlich von Gehélzstrukturen begleitet wird.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrologische Karte von Niedersachsen

1 :50.000) liegt im Bereich der Plangebietsflache eine Grundwasserneu-
bildungsrate von 250 — 350 mm vor. Das Schutzpotenzial gilt aufgrund der Beschaf-
fenheit der anstehenden Gesteine und ihrer M&chtigkeit im Hinblick auf ihr Vermo-
gen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstof-
fen zu schitzen, als ,gering®. Das Grundwasser gilt dort als gut geschutzt, wo ge-
ring durchl@ssige Deckschichten Uber dem Grundwasser die Versickerung behin-
dern und wo gro3e Flurabstédnde zwischen Gelande und Grundwasseroberflache
eine lange Verweilzeit beglnstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die Grund-
wasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Gber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de (NIBIS)

c) Altlasten

Der Stadt liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im Gel-
tungsbereich des Plangebietes Béden befinden, die erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Altlasten oder Altablagerungen, von denen erhebliche schadliche Umweltauswir-
kungen ausgehen kénnten, sind im Plangebiet oder in der N&dhe des Plangebietes
ebenfalls nicht bekannt.

5.2.2.4 Klima / Luft

Die Plangebietsflache liegt klimatisch im Bereich der Moore. Abweichend von den
umliegenden Klimaregionen sind die Bereiche der Moore stark vom Grund- und
Oberflachenwasser beeinflusst. Insbesondere kommt es in diesen Regionen in Ab-
héngigkeit von Entwasserung und Luftbewegung vermehrt zu Nebelbildung und
Spatfrostgefahrdung. Die Vegetationszeit ist mit durchschnittlich 210 — 230 Tagen
mittel bis lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)
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Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt eine
stdwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestliche Wind-
richtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte Emissi-
onen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Reinhaltung der
Luft - TA Luft) auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch vielbefahre-
ne StraBen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

5.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natlrlichen Vegetationslandschaften Niedersachsens
auf der Grundlage der Bodenulbersichtskarte (1:50.000) wirde sich die Plange-
bietsflache bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem feuch-
ten Birken-Eichenwald des Tieflandes entwickeln. Es handelt sich hierbei um einen
weitgehend buchenfreien feuchten Birken-Eichen- und Erlen-Birken-Eichenwald.
Mit zunehmender Torfmachtigkeit tritt die Eiche zugunsten der Moorbirke zurick.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Stieleiche domi-
nierten Schlussgesellschaft kdmen Roterle, Hange-Birke, Moorbirke, Zitter-Pappel
und Eberesche natirlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Bodenkundli-
chen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschllssels fir Biotopty-
pen in Niedersachsen (DRACHENFELS, 2021). Der jeweilige Biotopcode ist analog
dem Kartierschlissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der Anlage 3.

Lagerplatz (OFL)

Der stidéstliche Bereich der vorliegenden Plangebietsflache ist vollstandig befes-
tigt und wird als Lagerplatz und Verladestelle genutzt. Diese Fléche bleibt in der
Kompensationsermittlung als vollstandig befestigte FIache unbericksichtigt.

Naturnah gestaltete Regenriickhalteanlage

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser, das der Aufnah-
me und weiteren Behandlung von Oberflachenwasser dient. Das Gewéasser wurde
nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten naturnah gestaltet. In und an seinen
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Uferbereichen wurden zudem KompensationsmaBnahmen nach dem BNatSchG
umgesetzt. Diese Regenrickhalteanlage wird mit den Uferbereichen als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhalteanlage” festgesetzt und
somit in ihrem Bestand dauerhaft gesichert.

Naturnahes Feldgehdlz (HN)

Das naturnahe Feldgehdélz am westlichen Rand der Plangebietsflache setzt sich
zum Uberwiegenden Teil aus Birken und Erlen zusammen und wurde im Rahmen
erteilter Baugenehmigungen fiir die Errichtung einer Baumschule, Herstellung von
Stellflachen fur Containerpflanzen und einer Flache flar den Versand als Kompen-
sationsflache angepflanzt. Mit der vorliegenden Planung wird diese Flache als pri-
vate Grunflache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern fest-
gesetzt und damit in ihrem Bestand dauerhaft gesichert.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Auch die Strauch-Baumhecke am nérdlichen und éstlichen Plangebietsrand wurde
im Rahmen dieser vorgenannten Baugenehmigungen als Kompensationsflache
angepflanzt. Diese Flache wird ebenfalls als private Grinflache zum Anpflanzen
und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzt und damit in ihrem Bestand
dauerhaft gesichert.

Sonstiger Offenbodenbereich (DOZ)

Auf der Flache des sonstigen Offenbodenbereichs werden verschiedene Erden
und Substrate gelagert. Durch das standige Befahren und die Uberlagerung dieser
Flache ist sie stark anthropogen beeinflusst und wird nach dem Stadtetagmodell
mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet.

Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

In der Stadt Papenburg ist im Bereich des Erdenwerkes Wilshusen am Papenbur-
ger Grenzweg im Wesentlichen die planerische Absicherung der heute bestehen-
den Nutzung vorgesehen. Im zentralen Bereich der Plangebietsflache wird in ge-
ringflgigem Mafe eine zusatzliche Versiegelung erméglicht. Durch den Diplombio-
logen Christian Wecke ist daher ein faunistischer Fachbeitrag erarbeitet worden,
der in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland,
die Artengruppen der Brutvogel, der Flederm&use und der Amphibien untersucht
hat.

Als Datengrundlage diente eine Erfassung geschutzter Tierarten (Brutvégel und
Fledermause) auf benachbarten Flachen aus dem Jahr 2019 (Wecke 2019).
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Da zur Zeit der faunistischen Erfassungen in 2019 die Vorhabenflache schon in ih-
rem jetzigen Zustand bestand und einem an diesen Zustand angepassten Arten-
spektrum Lebensraum und Vermehrungsstatte bot, ist eine artenschutzfachliche
Betrachtung von Wirkfaktoren einer Bauphase im Vorfeld der Schaffung der Stell-
und Lagerflache nicht mdglich.

Es erfolgte eine Begehung im Herbst 2021 und eine Erfassungsdatenauswertung
der faunistischen Erfassung aus 2019 (Brutvdgel und Fledermause).

Brutvégel

Es befinden sich keine Nester von GroB3- oder Greifvégeln innerhalb der Vorhaben-
flache. Aufgrund der unmittelbaren und langjahrig bestehenden Nahe zu Bebauung
und damit zu Menschen, Fahrzeugen und L&rm bietet der Uberplante Bereich fur
streng geschitzte Greife und baumbriitende Eulen eine nur geringe Eignung. Die
Fluchtdistanzen dieser Arten sind tberwiegend gréBer als der Abstand zur Bebau-
ung und den alltaglichen visuellen und akustischen Reizen einer Gewerbeflache.

Fledermé&use

Die Vorhabenflache weist eine Eignung als Jagdhabitat fir die haufig in Nordwest-
deutschland anzutreffenden Fledermausarten auf. Quartierstrukturen bestehen po-
tenziell innerhalb des Baumbestands der Vorhabenflache nahe der L 62 (Olden-
burger StraBe). Fir Fledermausquartiere stellt sich die Situation auf der unmittelbar
beanspruchten Betriebsflache als ungeeignet dar. Der randstandige Baumbestand
der Vorhabenflache ist Gberwiegend vital und jung, sodass eine Eignung als Quar-
tierstatte nur fir potenzielle Sommerquartiere gegeben ist. Unter Betrachtung der
Habitatausstattung vor Ort sowie der Verbreitung der einzelnen Fledermausarten
kann neben zwei zu den Begehungen 2019 angetroffenen Arten eine Schatzung
auf das im Bereich der Vorhabenflache als jagend zu erwartende Artenspektrum
abgegeben werden.

Amphibien

Das Gewasser im Nordosten der Vorhabenflache besitzt Habitatpotenzial als Re-
produktionsgewasser allgemein verbreiteter und auch gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzter Amphibienarten. Ein natlrliches Vorkommen dieser kann nicht ausge-
schlossen werden.

In Ermangelung wasserfihrender Gewasser im benachbarten UG 2020 (Amphi-
bienuntersuchung, Dipl. Biol. Christian Wecke) konnten reproduzierende Amphi-
bien nicht erfasst werden. Das jetzt betrachtete Gewasser war nicht Teil der dama-
ligen Untersuchung.

Der faunistische Fachbeitrag ist als Anlage 5 der vorliegenden Begriindung beige-
flgt.

5.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Stadt Papenburg sind innerhalb des Geltungsbereichs sowie in der Umge-
bung keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Boden-
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denkmale darstellen, bekannt. Es sind keine sonstigen wertvollen Kultur- oder
Sachguter vorhanden.

5.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte die Nutzung im Plangebiet als Lager-
flache fur das Kompost- und Erdenwerk nicht fortgeflihrt werden. Fir die Flache
bestehen jedoch Baugenehmigungen zur Errichtung einer Baumschule, zur Her-
stellung von Stellflachen fir Containerpflanzen, einer Flache flir den Versand und
die Herstellung von 18 Einstellplatzen.

Da die Flachen des geplanten Sondergebietes bereits intensiv gewerblich genutzt
werden und in Teilen versiegelt sind, sind erhebliche verdnderte Auswirkungen
auf die Schutzglter Natur und Landschaft bei Nichtdurchfiihrung der Planung
nicht zu erwarten.

FUr die angrenzend bestehende Bebauung wirde die derzeitige Immissionssitua-
tion bei einer Umnutzung der Flache voraussichtlich erhalten bleiben, bei einer
Aufgabe der gewerblichen Nutzung dagegen reduziert werden.

Da Kultur- und sonstige wertvolle Sachgtter im Gebiet nicht bekannt sind, sind
veranderte Auswirkungen auf diese Schutzglter bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung nicht zu erwarten.

5.4 Prognose

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der
Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

5.4.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu unter-
scheiden zwischen den Auswirkungen, die durch das geplante Baugebiet in der
Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen, zu erwarten
sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen auf die geplante
Nutzung einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das Schutzgut Mensch,
insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erholungsfunktionen.

5.4.1.1 Einwirkungen in das Plangebiet

Entsprechend den Ausfihrungen in Kap. 5.2.1.2 stellt sich das Plangebiet als nicht
erheblich immissionsbelastet (z.B. durch Geruch) dar. Zudem sind im Plangebiet
kein dauerhaftes Wohnen oder andere Aufenthaltsraume fir den dauerhaften Auf-
enthalt von Menschen vorgesehen. SchutzmaBnahmen sind fir das Plangebiet da-
her nicht erforderlich.
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Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengerdusche so-
wie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von Gille auf
angrenzende landwirtschaftliche Flachen sind denkbar und lassen sich auch bei
ordnungsgemaBer Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegen-
seitigen Rlcksichtnahme hinzunehmen.

5.4.1.2 Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld

Bauphase

Wahrend der Bauphase (Anlage von Stellplatzen) ist insbesondere mit akusti-
schen Auswirkungen und im Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche
Immissionen sind regelmaBige Begleiterscheinungen bei der Entwicklung von
Baugebieten. Sie sind jedoch wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit, Bau-
verkehr) unvermeidbar und nur zeitlich begrenzt zu erwarten. Zur Vermeidung un-
zumutbarer Larmbelastungen ist die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldarm — Gerauschimmissionen“ (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

Optisches Erscheinungsbild

Das Plangebiet wird im Wesentlichen bereits gewerblich als Lagerflache genutzt.
Mit der Planung soll diese vorhandene Nutzung im Plangebiet fortgefiihrt werden.
Far Teilflachen ist eine Umnutzung als Stellplatzflache geplant. Eine Bebauung
mit Geb&uden ist nicht vorgesehen. Zudem ist das geplante Sondergebiet im
Westen, Norden und Osten von Gehdlzen eingefasst, die vollstandig erhalten
bleiben sollen. Erhebliche negative optische Auswirkungen sind durch die Pla-
nung somit nicht zu erwarten.

Aus dem gleichen Grund sind auch unzumutbare Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft in Folge des Erscheinungsbildes (erdriickende Wirkung) oder die Ver-
schattung durch Baukdrper nicht anzunehmen.

Emissionen des Kompost- und Erdenwerkes

Die Flachen im Plangebiet werden in wesentlichen Teilen als Lagerflache durch
das im Ubrigen siidlich gelegene Erdenwerk genutzt. Die Umgebung des Plange-
bietes ist daher bereits jetzt durch die Immissionen des Geschaftsbetriebes (Larm,
Staub, Geruch) bestimmt. Weitere gewerbliche Nutzungen sind im naheren Um-
feld des Plangebietes nicht vorhanden.

Im vorliegenden Plangebiet sollen die Lagerflachen bauleitplanerisch gesichert
werden. Im westlichen Bereich ist die Anlage von Stellplatzflachen geplant.

Sudlich des Plangebietes befinden sich weitere Gebaude und Anlagen des Er-

denwerkes. Diese sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde
Neulehe (Rechtskraft 05.01.2022) und des dort ausgewiesenen Sondergebietes
~,Kompost- und Erdenwerk”. Im Rahmen der Aufstellung dieses B.-Planes Nr. 19
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wurden die zu erwartenden Emissionen der geplanten Gesamtanlage ermittelt und
damit auch die vorhandenen Anlagen im vorliegenden Plangebiet berlcksichtigt.

Sudlich und nérdlich des Betriebsstandortes befinden sich beidseitig der Landes-
straBe 62 im AuBenbereich landwirtschaftliche oder ehemals landwirtschaftliche
Hofstellen. Diese stellen die fur die Planung maBgeblichen Immissionsorte dar.

Larmemissionen (Anlage 4)

Far die Planungen wurde durch die Ingenieurgesellschaft Zech GmbH, Lingen, eine
larmtechnische Untersuchung zur Ermittlung der zu erwartenden Gewerbelarmim-
missionen im Umfeld des Betriebes durchgefihrt (s. Anlage 4). Das Gutachten be-
rucksichtigt dabei den gesamten Betriebsstandort beidseitig des ,Papenburger
Grenzweges"” und stellt eine Machbarkeitspriifung dar, ob eine Realisierung des
Vorhabens aus schalltechnischer Sicht méglich ist.

Als maBBgebliche Immissionsorte wurden die nachsten Wohngeb&ude nérdlich und
stdlich des Betriebes entsprechend ihrer Lage im AuBenbereich mit dem Schutz-
anspruch eines Mischgebietes (IP 1-2 und 4) berlcksichtigt. Dariber hinaus wurde
mit dem IP 5 auch das néachste, in Neulehe innerhalb eines allgemeinen Wohnge-
bietes gelegene Wohnhaus berlcksichtigt (Lage der Immissionspunkte: s. Anlage 2
des Gutachtens).

Im stdwestlichen Bereich des Betriebsgrundstlickes sollte im Gemeindegebiet
Neulehe eine Betriebswohnung entstehen. Diese Planung ist bereits umgesetzt.
Wenngleich diese dem Betrieb zuzuordnen ist und als solche die in einem Gewer-
begebiet zulassigen Emissionen hinzunehmen hat, wurde der Gebaudebestand als
Immissionsort (IP 3) und mit dem erhéhten Schutzanspruch eines Mischgebietes
berlcksichtigt.

Die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm betragen flr Mischgebiete
60/45 dB(A) tags/nachts. Fur allgemeine Wohngebiete gilt ein um 5 dB(A) héhe-
rer Schutzanspruch von 55/40 dB(A) tags/nachts. Die Immissionsrichtwerte ent-
sprechen auch den Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ (Stand: Juli 2023), die nach Anlage 1 der DIN 18005 im Rahmen der stad-
tebaulichen Planung anzustreben sind.

Das Larmgutachten vom 26.03.2021 legt noch die DIN 18005-1 mit Stand Juli
2002 zugrunde. Die schalltechnischen Orientierungswerte blieben in der aktuali-
sierten Fassung vom Juli 2023 fir die jeweiligen Baugebiete jedoch unverandert.

Nach den Berechnungen befinden sich die Immissionspunkte 1 und 2, aufgrund
der Unterschreitung des maBgeblichen Immissionsrichtwertes um mehr als

10 dB(A), nach der TA Larm bereits nicht mehr im Einwirkungsbereich des Betrie-
bes. Dies qilt tagstber auch far die stdlich und westlich des Betriebes gelegenen
IP 4 und 5 (Tabelle 6 des Gutachtens).

Nachts wird am IP 5 der maBgebliche Orientierungswert noch um 7 dB(A) unter-
schritten. Am IP 3 ergeben sich tagsiber ebenfalls Unterschreitungen um 9 dB(A).
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Bei Unterschreitungen um mehr als 6 dB(A) ist die Anlage nach der TA Larm in
Bezug auf diese Immissionsorte somit nicht relevant.

Nachts wird der Immissionsrichtwert am IP 3 um 4 dB(A) unterschritten und im Be-
reich des IP 4 eingehalten.

Laut Gutachten sind durch den Gesamtbetrieb im geplanten Zustand bei Bertick-
sichtigung der im Gutachten zugrunde gelegten MaBnahmen bzw. schalltechni-
schen Vorgaben (Kap. 6 des Gutachtens) aus schalltechnischer Sicht somit keine
unzuldssigen Schallemissionen zu erwarten. Die im Gemeindegebiet Neulehe im
Gutachten zugrunde gelegten Erweiterungen des Betriebes wurden bereits in we-
sentlichen Teilen umgesetzt und deren Zulassigkeit im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens geprift. Die im vorliegenden Plangebiet vorgesehenen Stellplatz-
flachen sind ebenfalls grundsatzlich umsetzbar.

Erschdtterungen

Aufgrund der Planungen des Kompost- und Erdenwerkes, stdlich des vorliegen-
den Plangebietes im Bereich Neulehe eine weitere Produktionshalle mit Schwing-
sieben und eine weitere Abflllhalle mit Absackmaschinen zu errichten, wurde im
Rahmen des B.-Planes Nr. 19 der Gemeinde Neulehe durch die Zech Ingenieur-
gesellschaft auch die zu erwartende Erschitterungsimmissionssituation im Bereich
der schitzenswerten Nachbarschaft gepruft.

Im Ergebnis werden auch unter mehrfacher Maximalbetrachtung hinsichtlich der
Prognoseansatze an den umliegenden relevanten Immissionspunkten sowohl die
Anhaltswerte der DIN 4150-2 ,Einwirkungen auf Menschen in Gebauden* als auch
der DIN 4150-3 ,Einwirkungen auf bauliche Anlagen® deutlich unterschritten.

Im vorliegenden Plangebiet sind dagegen keine Anlagen vorhanden oder vorge-
sehen, von denen Erschitterungen zu erwarten sind. Das Plangebiet war daher
nicht Bestandteil dieser Ermittlungen.

Geruchs- und Staubemissionen (Anlage 2)

Von dem Kompost- und Erdenwerk gehen auch Geruchs- und Staubemissionen
aus. FUr die geplanten betrieblichen Erweiterungen wurden die zu erwartenden
Emissionen durch das Ingenieurbtro Uppenkamp und Partner ermittelt (s. Anlage
2: Nr. 118 0465 19-1 vom 10.09.2021). Das Immissionsgutachten berlcksichtigt
dabei das gesamte Betriebsgelande beidseitig des ,,Papenburger Grenzweges®,
einschlieBlich des vorliegenden Plangebietes und der stdlich im Gemeindegebiet
Neulehe geplanten bzw. bereits umgesetzten Betriebserweiterungen.

Hierflr wurde ebenfalls eine Machbarkeitsprifung durchgefihrt, um zu klaren, ob
von der Anlage unzulassige Emissionen zu erwarten sind. Es wurde eine Progno-
se erstellt, in der die anlagenbezogene Zusatzbelastung (Geruch, Schwebstaub
und Staubniederschlag) ermittelt und mit den Immissionsgrenzwerten der GIRL
2008, der TA Luft und der 39. BImSchV Uber Luftqualitatsstandards und Emissi-
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onshdchstmengen verglichen wurde. Den Ermittlungen wurde dabei zur Bestands-
situation eine Verdoppelung der Anlagenkapazitat als Planung zugrunde gelegt.

Hinsichtlich der zu erwartenden Geruchsimmissionen ist im Bereich der nachstge-
legenen Wohnnutzungen sudlich und nérdlich des Betriebsstandortes mit keiner
Zusatzbelastung der Geruchstundenhaufigkeit (Geruchsimmissionen durch die
geplante Anlage 0 % - IW 0,0) zu rechnen. Damit wird die Irrelevanzschwelle von
2 % der GIRL deutlich unterschritten.

Die GIRL wurde zum 1.12.2021 in die TA Luft integriert. Wie bereits ausgeftihrt (s.
Kap. 5.2.1.2) wurden in diesem Zuge inhaltliche Detailanderungen vorgenommen,
jedoch ohne erhebliche Auswirkungen auf die grundséatzliche Vorgehensweise. Ein
Geruchsbeitrag von 2 % gilt auch nach Anhang 7 der TA Luft in der Regel als
nicht erheblich (Irrelevanzkriterium).

Es ist daher unveréandert davon auszugehen, dass der Gesamtbetrieb der Anlage
im geplanten Zustand die belastigende Wirkung der vorhandenen Belastung nicht
relevant erhéht. Zudem wurden die betrieblichen Erweiterungen stdlich des Plan-
gebietes in Neulehe vorgesehen und teilweise bereits realisiert. Im vorliegenden
Plangebiet soll dagegen im Wesentlichen die Bestandssituation planungsrechtlich
abgesichert werden. Lediglich fur Teile der Lagerflachen ist eine Umnutzung als
Stellplatzflache vorgesehen. Weitere Veranderungen sind derzeit nicht vorgese-
hen.

Die Berechnung der Zusatzbelastung an Schwebstaub (PM-10 bzw. PM-2,5) zeigt,
dass unter den angenommenen Bedingungen durch den Gesamtbetrieb im Be-
reich der nachstgelegenen Wohngebaude siidlich des Plangebietes teilweise eine
Schwebstaubkonzentration oberhalb der Irrelevanzregelung nach Nr. 4.2.2 der TA
Luft zu erwarten ist.

Unter Berticksichtigung der im Emsland in den Jahren 2016-18 gemessenen all-
gemeinen Schwebstaubkonzentration (aktuellste verfiigbare Messjahre) und der
Abschatzung der zu erwartenden Gesamtbelastung (sowohl PM-10 als auch PM-
2,5) kann jedoch davon ausgegangen werden, dass der Betrieb der Anlage im ge-
planten Zustand zu keiner Uberschreitung des jeweils zulassigen Immissionswer-
tes nach TA Luft fihren wird.

Die Berechnung der Zusatzbelastung an Staubniederschlag lasst im Bereich der
nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen ebenfalls teilweise eine Uberschrei-
tung der Irrelevanzgrenze nach Nr. 4.3.2 der TA Luft erwarten. Da sich innerhalb
des Beurteilungsgebietes keine weiteren relevanten staubemittierenden Anlagen
befinden, ist jedoch auch diesbezliglich nicht davon auszugehen, dass der Betrieb
der Anlage im geplanten Zustand zu einer Uberschreitung des Immissionswertes
der TA Luft fGhrt. Auch die durch Addition des Hintergrundwertes der industriena-
hen Messstation Stdoldenburg abgeschatzte Gesamtbelastung lasst eine deutli-
che Unterschreitung des zuldssigen Immissionswertes erwarten (s. Anlage 2).
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Auch nach Rucksprache und Abstimmung mit der Méhler + Partner Ingenieure
GmbH, Ahaus, wirde eine Aktualisierung des Immissionsschutz-Gutachtens zur
Beriicksichtigung der durch die aktuelle TA Luft 2021 zu erwartenden Anderun-
gen zu keinen wesentlich oder grundsatzlich anderen Ergebnissen in Bezug auf
die zu erwartende Geruchs- oder Staubimmissionssituation flhren (s. ergédnzen-
de Stellungnahme zu Anlage 2).

Sonstige gewerbliche Emissionen

Sonstige Emissionen (z.B. Licht, Strahlung) sind in erheblichem Umfang aus dem
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Sie kénnen je-
doch sinnvoll aber auch ausreichend noch auf der Ebene der Anlagengenehmi-
gung beurteilt werden.

5.4.1.3 Erholungsfunktion

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits derzeit durch die gewerbliche Nutzung
der Flache durch das Kompost- und Erdenwerk gepragt (Visuelle Beeintrachtigun-
gen) und ist in Bezug auf mdgliche Immissionen vorbelastet. Eine Naherholungs-
funktion ist fir das Plangebiet nicht gegeben.

Im Gebiet soll eine Bebauung mit Gebauden nicht entstehen. Zudem sollen die
vorhandenen Gehdlzstrukturen und das Stillgewasser erhalten bleiben. Die Ge-
hélze binden die gewerbliche Nutzung, wie bisher, in die freie Landschaft ein. Die
Planung wirkt sich somit auch nicht wesentlich negativ auf die Erholungsfunktion
der in der Umgebung verbleibenden freien Landschaft aus.

5.4.1.4 Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende Planung zu
einer Zunahme der Geféahrdung der Bevdlkerung kommt.

5.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und
KompensationsmaBnahmen

5.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wéhrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeréte oder -hilfsmittel wie z.B. Baukranen oder auch Baugerusten zu rech-
nen. Auch durch die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu Beein-
trachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes kommen. Diese Beeintrachtigun-
gen beschranken sich im vorliegenden Fall jedoch vorrangig auf die Herrichtung
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der Stellplatzflachen und sind regelméaBige Begleiterscheinungen bei der Er-
schlieBung und Entwicklung von Baugebieten. Sie sind wahrend der Entste-
hungsphase (Bautatigkeit) unvermeidbar und nur zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist aufgrund der Lage - unmit-
telbar angrenzend zur Oldenburger StraBBe (L 62) - sowie der bereits bestehenden
Nutzung als Stellplatz- und Lagerflache des Erdenwerkes keine besondere Bedeu-
tung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf. Auch in seiner Erholungseig-
nung ist das Plangebiet durch die vorhandene Nutzung stark eingeschrank.

Mit der vorliegenden Planung sollen im Wesentlichen die vorhandenen Nutzungen
rechtlich abgesichert werden. Teile des geplanten Sondergebietes sollen umge-
nutzt und fir die Schaffung von Stellplatzflachen herangezogen werden. Im Ge-
biet soll eine Bebauung mit Gebauden nicht entstehen. Zudem sollen die vorhan-
denen Gehdlzstrukturen und das Stillgewasser erhalten bleiben. Die randlich vor-
handenen und zum Erhalt festgesetzten Gehdlze binden die gewerbliche Nutzung,
wie bisher, in die freie Landschaft ein, sodass mit der vorliegenden Planung ein
Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild nicht verursacht wird.

5.4.2.2 Flache / Boden / Wasser
Flache

Mit der vorliegenden Planung bleiben die im westlichen, nérdlichen und &stlichen
Bereich vorhandenen naturschutzfachlich bedeutsamen Strukturen innerhalb von
privaten Grinflachen dauerhaft erhalten.

Im Gbrigen Bereich soll die vorhandene gewerbliche Nutzung (Lagerflachen) im
Plangebiet fortgeflihrt werden. Lediglich fir Teilflachen ist eine Umnutzung von
bisheriger Lager- zu einer Stellplatzflache geplant. Damit wird eine bereits inten-
siv gewerblich genutzte und in Teilen versiegelte Flache in Anspruch genommen.
Die Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen ist, aufgrund der bereits
bestehenden Nutzung, gering.

Boden/Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen der klnftigen Stellplatzflache und das damit verbundene
Abschieben des vorhandenen Oberbodens kdnnen sich Beeintrachtigungen fiir die
Schutzglter Boden und Wasser ergeben. Mit der vorliegenden Planung wird in ge-
ringfligigem MaB3e eine zusatzliche Versiegelung ermdéglicht, die tber das Mal3 der
bisher erteilten Baugenehmigungen hinausgeht. Diese Beeintrachtigungen sind je-
doch regelmaBige Begleiterscheinungen bei der ErschlieBung und Entwicklung von
Baugebieten. Die mit der vorliegenden Planung verursachten Beeintrachtigungen
fir das Schutzgut Boden werden durch entsprechende externe Kompensations-
maBnahmen ausgeglichen und kompensiert.
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Die Flachen im Plangebiet sind aufgrund der bestehenden Nutzung als Lagerfla-
che bereits teilweise versiegelt. Die Flachen entwéassern in die im nordéstlichen
Bereich des Plangebietes geschaffene Regenwasserriickhalteanlage.

Soweit im geplanten Sondergebiet weitere Flachen versiegelt werden, soll diese
Regelung ebenfalls Bestand haben.

Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt wird in erster Linie durch die in ge-
ringfligigem MaBe zusatzlich ermdglichte Versiegelung hervorgerufen. Mit der Ver-
siegelung gehen bestehende Bodenfunktionen wie z.B. Filter- und Pufferfunktionen
verloren.

Mit der nahezu ausschlieB3lichen Inanspruchnahme heute bereits intensiv genutzter
Flachen, die durch mégliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung und Erosion bereits
beeintrachtigt sind, wird jedoch auf einen stark anthropogen verénderten Standort
zuriickgegriffen. Gleichzeitig wird dadurch die Uberplanung noch nicht veranderter
oder weniger veranderter Standorte vermieden.

Die vorhandenen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strauchern am westlichen, nérdlichen und éstlichen Plangebietsrand, die mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt sind bzw. ergéanzt werden
sowie die Bereiche der verbleibenden Freiflachen, tragen Uberdies zu einer Ver-
meidung bzw. zu einem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Bodens bei.

Durch die zusétzlich erméglichte Anlage von Stellplatzflachen, die Gber das Maf3
der bisher genehmigten Anlagen hinausgehen, verbleiben jedoch Beeintrachtigun-
gen des Bodens innerhalb des Plangebietes. Zur vollstandigen Kompensation ist
daher die Zuordnung externer KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Mit der ermdglichten zusatzlichen Versiegelung geht dariber hinaus Versicke-
rungsflache verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Ab-
schnitten generell verringert.

Die Flachen im Plangebiet sind aufgrund der bestehenden Nutzung als Lagerfla-
che bereits teilweise versiegelt. Die Flachen entwéassern in die im norddstlichen
Bereich des Plangebietes geschaffene Regenwasserriickhalteanlage. Uber diese
Anlage wird das anfallende Oberflachenwasser, auf das natirliche MaR3 gedros-
selt, in die nachstgelegene Vorflut abgeleitet.

Soweit im geplanten Sondergebiet weitere Flachen versiegelt werden, soll diese
Regelung ebenfalls Bestand haben.

Durch diese Riickhaltung des Oberflachenwassers innerhalb der Plangebietsfla-
che und die Ableitung, die dem natirlichen Abfluss entspricht, werden Beein-
trachtigungen des Grundwasserhaushaltes vermieden.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die Rickhal-
tung des Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes und dem damit ver-
bundenen weitgehenden Erhalt der Grundwasserneubildungsrate ausreichend
Rechnung getragen.
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Durch die Zuordnung externer KompensationsmaBnahmen werden sich zusatz-
lich positive Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser ergeben, sodass insgesamt
durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen verbleiben.

5.4.2.3 Klima / Luft

Bauphase

In der Bauphase, die sich auf die Anlage zusatzlicher Stellplatze beschrankt,
kann sich kurzzeitig z.B. fur die Anlieferungen von Baustoffen und flr die not-
wendigen Bauarbeiten ein erhdhtes Verkehrsaufkommen einstellen. Dieses kann
sowohl den Treibhauseffekt als auch den Klimawandel negativ beglnstigen.
Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes sind hier erhebliche Auswirkun-
gen jedoch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Durch die geringfligig zusatzliche Versiegelung des Bodens und dem damit ver-
bundenen Verlust an Vegetationsflache kommt es kleinrdumig zu einer starkeren
und schnelleren Erwarmung. Die vorgesehene Versiegelung bzw. Bebauung
wirkt sich somit negativ auf das Schutzgut aus. Siedlungsnahe Freiflache als
Frischluftentstehungsgebiet wird dadurch reduziert.

Durch den Erhalt und die Erganzung der im Plangebiet vorhandenen Gehdlz-
strukturen bleiben die flir das Kleinklima wertvollen Gehoélze am westlichen,
nérdlichen und éstlichen Plangebietsrand vollstandig erhalten und werden durch
die Festsetzung privater Grinflachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strauchern in ihrem Bestand dauerhaft gesichert. Die innerhalb des festge-
setzten Sondergebietes verbleibenden Freiflachen Ubernehmen ebenfalls klima-
tisch ausgleichende Funktionen, sodass auch diese zu einer Minimierung der
negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung beitragen.

Insgesamt werden durch die festgesetzte Begrenzung der Versiegelung und den
vollstandigen Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes hervorgerufen.

Darlber hinaus werden die auf externen Kompensationsflachen geplanten Maf3-
nahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auch zu
einer Aufwertung flr das Schutzgut Klima/Luft beitragen. Insgesamt verbleiben
somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

5.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im Wesentli-
chen durch die Uberplanung einer bereits bestehenden Lager- und Verladeflache
verursacht.
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Artenschutzprifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschitzten Ar-
ten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders geschitzten
Arten z&hlen (d.h. die streng geschitzten Arten sind eine Teilmenge der beson-
ders geschitzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschtzten
Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

e besonders geschlitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 lber den Schutz
von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72,

L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch
die Verordnung (EG) Nr. 318 /2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) gean-
dert worden ist, aufgeflihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflhrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefihrt sind;

e streng geschiitzte Arten:

besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgeflhrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt
im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemal den
Begriffsbestimmungen z&hlen sie zu den besonders geschuitzten Arten, hinsicht-
lich der Verbotstatbestéande sind sie jedoch den streng geschitzten Arten gleich-
gestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten tber die Bundesarten-
schutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng ge-
schitzte Arten definiert.

« Ausnahme- und Befreiungsmdglichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behdrden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
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BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grinden des Uber-
wiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftli-
cher Art méglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG wei-
tergehende Anforderungen enthalt.

Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen und Priifung
der Verbotstatbestande

Brutvégel

Der Vorhabenflache kommt keine besondere Bedeutung flr Brutvégel zu. Der
Uberwiegende Teil der 2019 angetroffenen Arten - auch die in Gefahrdungskate-
gorien geflihrten Arten - ist weit verbreitet und haufig. Es handelt sich um Uber-
wiegend anpassungsféhige Arten. Zudem erfolgt durch das Vorhaben keine er-
hebliche Veranderung am Ist-Zustand der von der Vorhabenflache abgedeckten
Lebensraumtypen, da mit der Planung im Wesentlichen die Bestandssituation
planungsrechtlich festgesetzt wird.

Betriebsbedingte Stérungen durch Schallimmissionen und visuelle Wahrnehmung
sind mdglich, aber bedingt durch die mehrjédhrige Vorbelastung auf Vorhabenfla-
che und Umgebung ist davon auszugehen, dass in der Auspragung des Arten-
spektrums eine Anpassung zugunsten stérungstoleranter Arten stattgefunden hat.

Weiterhin entsteht durch die Inanspruchnahme von Lebensrdumen auf der Vor-
habenflache kein Verlust von etablierten Lebensstatten, da sich die Flache seit
Jahren permanent in Nutzung und damit im standigen Wechsel von Struktur be-
findet.

Ein Eintreffen artenschutzrechtlich relevanter Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG ist auf der Vorhabenflache mit Blick auf die Vorhaben-
wirkungen nicht zu erwarten.

Fledermiuse

Die Eignung der Flache als Fledermauslebensraum entlang der Gehdlze der
Rander der Vorhabenflache reduziert sich auf Jagdaktivitaten von allgemeiner
Bedeutung. Eine erhebliche Beeintrachtigung fir die potenziell vorkommenden
und nachgewiesenen Fledermausarten stellen die Wirkfaktoren des Vorhabens
in Ermangelung von Quartiergelegenheiten nicht dar. Die Vorhabenflache stellt
fir Fledermause lediglich ein Jagd-/Nahrungshabitat entlang der langsausge-
dehnten Vegetationsstrukturen dar. Ein Verlust von Lebensstatten ist im Rahmen
der Wirkfaktoren auszuschlieBen. Vorhabenbedingte Tétung oder Stérung von
néchtlich jagenden Fledermausen kann ebenfalls ausgeschlossen werden, da
die Bautatigkeiten nur tagstber stattfinden.

Ein Eintreffen artenschutzrechtlich relevanter Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG ist auf der Vorhabenflache mit Blick auf die Vorhaben-
wirkungen nicht zu erwarten.
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Amphibien

Die Eignung des im Osten der Vorhabenflache gelegenen Gewassers als Repro-
duktionsgewasser flr allgemein verbreitete aber auch gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzte Amphibienarten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL
92/43/EWG) lasst sich nicht ohne weitergehende Untersuchungen ausschlieBen.
Eine erhebliche Verschlechterung des Ist-Zustands flr die potenziell im Gewasser
vorkommenden Amphibienarten stellen die vom Vorhaben ausgehenden Wirkun-
gen nicht dar. Die Vorhabenflache ist bereits jetzt im Bereich der Stell- und Erdla-
gerflachen keine fir die aufgefiihrten Amphibienarten geeignete Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatte. Das als Fortpflanzungsstatte geeignete Gewasser selbst ist mit
Uferzone und Saumstrukturen von den Wirkfaktoren des Vorhabens unberthrt.
Ein Verlust von bestehenden Lebensstatten ist daher im Rahmen der Wirkfakto-
ren auszuschlieBen. Vorhabenbedingte Tétung oder Stérung von Individuen kann
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Ein Eintreffen artenschutzrechtlich relevanter Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG ist auf der Vorhabenflache mit Blick auf die Vorhaben-
wirkungen nicht zu erwarten.

Der faunistische Fachbeitrag ist als Anlage 5 der vorliegenden Begriindung beige-
flgt.

5.4.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzgtter stehen in Beziehung zueinander. Die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen und MaBnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut
positive, auf das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird
das aus der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung soll im Wesentlichen die Bestandssituation pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Fir Teilflachen wird lediglich die Umnutzung als
Stellplatzflache vorgesehen. Die naturschutzfachlich bedeutsamen Strukturen sol-
len innerhalb von privaten Grinflachen dauerhaft erhalten bleiben. Daher wird mit
der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der Schutzglter von Natur und
Landschaft insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt.

5.4.2.6 Risiken fur die Umwelt

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes ,Kompost- und Erdenwerk - Lagerfla-
che” am vorliegenden Standort und dem damit verbundenen Erhalt und der weite-
ren Unterbringung von dieser Zweckbestimmung dienenden Betriebsanlagen
(Stellplatze), ist kein besonderes Unfall- und Katastrophenrisiko verbunden. Die
Planung verursacht keine besonderen Risiken flr die menschliche Gesundheit
und fir das Okosystem.
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5.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter /
Risiken fiir das kulturelle Erbe

Im Plangebiet und angrenzend sind der Stadt keine Objekte von kulturgeschichtli-
cher Bedeutung bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche so-
wie mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung
Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraB3e 15, Tel. 0441 / 205766-15
unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer sowie Eigentiimer oder Besitzer des Grundstiickes.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet”.

5.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und
Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgttern soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich von Beeintréachtigungen, auf den Gberwiegenden
Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen
Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung eines Sondergebietes ,Kompost- und Erdenwerk -
Lagerflache®, welches im Wesentlichen dem Erhalt der bereits bestehenden Nut-
zung dient, entstehen somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen
zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft,
Mensch, Sach- und Kulturgiter), die sich so auswirken, dass negative Rickwir-
kungen zu erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.
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5.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

Die vorliegende Planung ist im Zusammenhang bzw. als Ergédnzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 sidlich angrenzend im Gemeindegebiet Neulehe zu sehen. Die
dort geplanten und zum Teil bereits umgesetzten Erweiterungen des Kompost- und
Erdenwerkes wurden vorliegend berlcksichtigt.

In der ndheren Umgebung bzw. im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind der
Stadt keine weiteren Vorhaben oder andere Plangebiete bzw. Planungen bekannt
oder vorgesehen, die durch Kumulierung mit der vorliegenden Planung zu gréBe-
ren Umweltproblemen flhren kénnten.

5.4.6 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften

5.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Durch die Planung sind keine nationalen oder internationalen (Natura 2000)
Schutzgebiete, gesetzlich geschitzten Biotope oder geschiitzten Landschaftsbe-
standteile gem. § 22 (4) Nr. 1 NNatSchG betroffen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet. Aus-
wirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind daher
nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman § 34 Abs. 1
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Das FFH-Gebiet ,Krummes Meer, Aschendorfer Obermoor” befindet sich ca. 500 m
dstlich der Plangebietsflache.

5.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist ein Eintreffen artenschutzrechtlich rele-
vanter Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG flr die Arten-
gruppen der Brutvégel, Fledermause und Amphibien auf der Vorhabenflache mit
Blick auf die Vorhabenwirkungen nicht zu erwarten.

Unter Berticksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung auf den Freiflachen
ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeit der Vogel, d.h. nicht in der Zeit von

15. Mérz bis 31. Juli, durchgefihrt werden darf und notwendige Baumfallungen
nur auBBerhalb der Brutzeit potenziell hier méglicher Brutvogelarten und auBBer-
halb der Quartierzeit von Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit zwischen dem

1. M&rz und dem 30. September erfolgen diirfen, kann der Verbotstatbestand der
Tétung geman § 44 Abs.1 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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5.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstréager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen ist
nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes,
zumal eine Bebauung mit Gebauden im Gebiet nicht vorgesehen ist. Die Nutzung
regenerativer Energiequellen soll jedoch, soweit unter Berlicksichtigung der Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich oder technisch um-
setzbar mdglich sein.

Zum 1.1.2024 ist zudem das Warmeplanungsgesetz (WPG) in Kraft getreten.
Dieses verpflichtet die Kommunen, gestaffelt nach der Einwohnerzahl, in den
nachsten Jahren kommunale Warmepléne aufzustellen. Die Plane sollen detail-
liert darlegen, welche Gebiete Uber erneuerbar betriebene Warme- oder Was-
serstoffnetze versorgt werden kénnen. Ein entscheidender Punkt des Gesetzes
ist die Umstellung bestehender Warmenetze auf erneuerbare Energien, mit Ziel-
vorgaben von 30% bis 2030 und 80% bis 2040. Geman § 1 (6) Nr. 7 g BauGB
sollen die Darstellungen der Warmeplane bei der Bauleitplanung beriicksichtigt
werden. Die Erarbeitung der kommunalen Warmeplanung flr die Stadt Papen-
burg wurde eingeleitet. Die Planung liegt derzeit im Entwurf vor und soll im Juni
2026 beschlossen werden. Eine Wirksamkeit besteht gegenwértig noch nicht.

GemanB § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Be-
schlissen der Europédischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden duirfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu
berlcksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Veranderungen
der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

5.5 MaBnahmen

Zusammenfassung der geplanten MaBnahmen, mit denen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sollen

5.5.1 Immissionsschutzregelungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind Festsetzungen von baulichen oder sonstigen
technischen Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung
schadlicher Umwelteinwirkungen zulassig. Unzul&ssig ist es hingegen, z.B. aus
Larmschutzgriinden, in einem Bebauungsplan Festsetzungen lUber die Einzelheit
des Betriebes zu treffen, wie z.B. Gber Betriebsablaufe, Produktionsablaufe, Pro-
duktionsgestaltungen; ebenso sind Regelungen der Betriebs- und Produktionszei-
ten, wie etwa Uber die Anlieferung von Materialien, ausgeschlossen.

Im vorliegenden Fall haben Machbarkeitsprifungen zum Gesamtbetrieb, d.h. unter
Berlicksichtigung auch der geplanten bzw. bereits umgesetzten Vorhaben des Be-

Biiro fur Stadtplanung (VBP58_Begr.doc) 03.06.2026



Stadt Papenburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 58 - Entwurf - 41

triebes im Gemeindegebiet Neulehe ergeben, dass die Planung grundsatzlich um-
setzbar ist. Der zur Vermeidung von unzumutbaren Larmbelastungen an den be-
nachbarten Wohnnutzungen erforderliche Larmschutz kann, wie auch die Vermei-
dung von Staubemissionen, sinnvoll und noch ausreichend auf Ebene der Bauge-
nehmigung sichergestellt werden.

Im Ubrigen stellt sich das Plangebiet als nicht erheblich immissionsbelastet dar.
Zudem soll das Plangebiet auch zukinftig ausschlieBlich gewerblich als Lager-
und Stellplatzflache genutzt werden, sodass SchutzmaBnahmen fir das Plange-
biet nicht erforderlich sind.

5.5.2 VermeidungsmaBnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft soweit mdglich zu vermeiden,
werden die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze und das Stillgewasser dauerhaft
erhalten. Die verbleibenden Freiflachen innerhalb des ausgewiesenen
Sondergebietes tragen ebenfalls zu einer Vermeidung von Beeintréachtigungen bei.
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden durch Rickhaltung des
Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes vermieden. Erhebliche
Beeintrachtigungen flr die Fauna sind durch die Anlage der Stellplatzflachen im
Bereich der Vorhabenflache nicht zu erwarten.

Der Ausbau des Einmindungsbereiches Papenburger Grenzweg / L 62 kann
innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache umgesetzt werden. Sollte sich
zukinftig das Erfordernis zum Ausbau einer Linksabbiegespur ergeben, sind
Zeitfenster fur die Fallungs- und Rodungsarbeiten einzuhalten, um erhebliche
Beeintrachtigungen fir die Fauna zu vermeiden.

5.5.3 Abhandlung der Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MaBnahmen vorbereitet bzw. er-
moglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gemafi § 14 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Eingriffen
in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der Aufstel-
lung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist gemaB § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
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Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heil3t es in § 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen“ und ,ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zul&ssig waren.*

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete MaBnahmen z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal reduziert wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in denen
die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) erflllt sind. Das Plangebiet erflllt nicht diese Voraussetzungen.

Weil auch andere fir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Belange der
Wirtschaft mit der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bedeutsame 6ffent-
liche Belange darstellen, sind nach Uberzeugung der Stadt Papenburg die hier
vorbereiteten Eingriffe letztendlich zul&ssig.

b) Eingriffsbilanzierung

Die Plangebietsflache in einer GréBe von 47.936 gm wird als StraBenverkehrsfla-
che, als Sondergebiet ,Kompost- und Erdenwerk®, als private Grinflache zum An-
pflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhalteanlage” festgesetzt.

Dabei ergeben sich fur folgende Festsetzungen keine Verdnderungen:

 StraBenverkehrsflachen: Oldenburger StralBe u. Papenburger Grenzweg
(4.627 gm und 4.186 gm)

* Private Grunflachen z. Anpflanzen und Erhalten v. BA&umen u. Strduchern
(5.915 gm und 3.109 gm)

* Private Granflache mit der Zweckbestimmung ,,Regenwasserriickhalteanlage”
(4.935 gm)
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Im Bereich der festgesetzten Sondergebietsflache wurde im Rahmen verschiedener
Baugenehmigungen die Errichtung einer Baumschule, Herstellung von Stellflachen
fir Containerpflanzen und einer Flache fir den Versand bereits genehmigt.

Gemal Schreiben des Landkreises Emsland mit Datum vom 11.04.2005 sind diese
Flachen in einer GréBe von insgesamt 14.500 gm genehmigt worden. Diese ge-
nehmigten Anlagen sind durch die im Plangebiet festgesetzten Grinflachen kom-
pensiert worden.

Die festgesetzte Sondergebietsflache in einer GréBe von 25.165 gm kann geman
Festsetzung zu 80 % versiegelt werden:

25.165 qm x 0,8 = 20.132 gm

Von dieser maximal zu versiegelnden Flache kann die Flache der bereits geneh-
migten Anlage abgezogen werden:

20.132 gm — 14.500 gm = 5.632 gm

Mit der vorliegenden Planung muss somit noch eine Fldche von 5.632 gm mit der
Wertigkeit 1 WF nach dem Stadtetagmodell kompensiert werden.

c) Externe KompensationsmaBnahme

Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits steht dem Betreiber des
Erdenwerkes folgende Kompensation zur Verfligung:

Der Betreiber des Erdenwerkes hat vor Jahren im Leegmoor Klimakompensati-
onsmaBnahmen nach dem NABU-IVG-Konzept flr einen geplanten Torfabbau auf
zwei in der Nahe des Betriebes gelegenen Flachen durchgefihrt. In Abstimmung
mit der Fachbereichsleitung Umwelt des Landkreises Emsland handelte es sich
bei den Flachen im Leegmoor vor der Umsetzung der HerrichtungsmaBnahme um
ein Mosaik aus extensiven Grinlandflachen, Hochmoordegenerationsstadien so-
wie einem kleineren Gehdlzbestand, welche mit einer Wertigkeit von 3 WE / gm
bewertet wurden. Die Flache stellt sich nach Angaben des Landkreises Emsland
aktuell als Uberstaute Hochmoor-Renaturierungsflache dar, die mit einem Wert-
faktor von 3,5 WE bewertet werden kann. Die Aufwertung betragt demnach

0,5 WE / gm. Bei Betrachtung der Gesamtflache in GréBe von 14,6 ha ergibt sich
somit eine Kompensation von 73.000 WE (146.000 gm x 0,5 WE /gm =

73.000 WE).

Von diesen zur Verfligung stehenden Werteinheiten wurden dem benachbarten
Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Neulehe zum Ausgleich des verbleibenden
Defizits 27.627 WE zugeordnet. Im Bereich dieses Pools stehen dem Betreiber des
Erdenwerkes somit noch 45.373 WE fir die Kompensation anderweitiger Eingriffe
zur Verflgung.
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Zur Kompensation des durch die vorliegende Planung noch verbleibenden Defi-
zits werden von diesen zur Verfigung stehenden Werteinheiten 5.632 WE in An-
spruch genommen und dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

FUr die Kompensation anderweitiger Eingriffe stehen in diesem Bereich demnach
noch 39.741 WE zur Verfigung.

f) Schlussbetrachtung

Unter Bericksichtigung der beschriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und exter-
nen KompensationsmaBnahmen geht die Stadt Papenburg davon aus, dass der
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58 ,Kompost- und Erdenwerk
- Lagerflache* verursachte Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaus-
halt ausgeglichen wird und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem.
§ 1 (6) Ziffer 7 BauGB sowie dem Artenschutz gem. § 44 BNatSchG entsprochen
ist.

5.5.4 MaBnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen

5.5.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

GemaB § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und insbesondere sollen die Méglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Stadt die planungsrechtliche Sicherung der
Bestandsnutzungen (Lager und Verladeflachen) des im Ubrigen siidlich gelegenen
Kompost- und Erdenwerkes an. Zusammen mit den Anlagen des Betriebes im Be-
reich des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Neulehe,
wodurch eine Zusammenlegung der Betriebsbereiche am Standort Neulehe ermég-
licht und Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen wurden, sollen auch die Lagerfla-
chen erhalten bleiben, um den Standort des Erdenwerkes langfristig zu sichern.
Zusatzlich soll im Gebiet eine teilweise Umnutzung in Stellplatzflachen zugelassen
werden.

Eine Bebauung mit Gebauden wird dagegen im vorliegenden Gebiet nicht er-
madglicht, sondern bleibt auf die in Neulehe gelegenen Teilflachen begrenzt.

Soweit Teilflachen im Plangebiet als KompensationsmalBnahmen fir bereits um-
gesetzte Vorhaben des Erdenwerks angelegt wurden (Gehdlzanpflanzungen,
Stillgewasser bzw. die Gestaltung der Uferbereiche), bleiben diese innerhalb
festgesetzter privater Grinflachen erhalten.

Zudem wurden auf externen Flachen im Leegmoor RenaturierungsmaBnahmen
durchgefihrt, die in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Emsland als KompensationsmaBnahmen dem vorliegenden Bebauungsplan
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zugeordnet werden kdnnen. Diese RenaturierungsmafBBnahmen, mit denen an ex-
terner Stelle gleichzeitig die Bodenfunktionen aufgewertet wurden, dienen dem
Ausgleich der beeintrachtigten Bodenfunktionen innerhalb der Plangebietsflache.

Die Stadt ist daher der Ansicht, dass durch die Planung auch der Bodenschutz-
klausel ausreichend Rechnung getragen wird.

5.6 Auswirkungen i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten.

5.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativprifung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zu bericksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an
Standorten auBerhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankonforme
Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise um-
gesetzt werden kénnten (vgl. Muster Einfihrungserlass zum EAG-Bau Fachkom-
mission Stadtebau am 1. Juli 2004 oder Bischopink / Kilpmann / Wahlh&user, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 1243, VHW-Verlag, 5. Aufl., Juni 2021).

Das Plangebiet umfasst Lager- und Verladeflachen des im Ubrigen stdlich im
Gemeindegebiet Neulehe ansassigen Kompost- und Erdenwerkes (Wilsaflor).

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Neulehe wurde zu-
nachst eine Umsiedlung/Teilumsiedlung des Betriebes in den bestehenden Ge-
werbestandort von Neulehe geprift. Dies war jedoch mangels Flachenverfigbar-
keit nicht méglich. Daher wurden dringend bendtigte Erweiterungen des Betrie-
bes am vorhandenen Betriebsstandort durchgefiihrt und der Standort mit dem
B.-Plan Nr. 19 im Bereich Neulehe bereits planungsrechtlich abgesichert.

Vor diesem Hintergrund wird auch der Erhalt der Lagerflachen im vorliegenden
Plangebiet als stadtebaulich sinnvoll angesehen. Ziel der Planung ist es daher,
die vorhandenen Anlagen im Gebiet bauplanungsrechtlich dauerhaft zu sichern
und eine teilweise Umnutzung in Stellplatzflachen zu ermdglichen.

Die Sondergebietsfestsetzung beschrankt sich im Wesentlichen auf die bereits
gewerblich genutzten Teilflachen und damit auf das unbedingt erforderliche Maf3.
Insbesondere werden keine naturschutzfachlich wertvollen Strukturen einbezo-
gen, sondern diese bleiben innerhalb von privaten Grinflachen erhalten.
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Die Ausweisung einer geringeren Bauflache oder eine starkere Begrenzung der
Bodenversiegelung ist unter Berlicksichtigung des Bedarfs nicht sinnvoll. Das na-
turschutzrechtliche Kompensationsdefizit kann auBerhalb des Plangebietes ausge-
glichen werden.

Im Ergebnis stellt die Planung somit eine stadtebaulich sinnvolle Lésung zur Si-
cherung und Entwicklung des Betriebes dar. Alternativen, die geringere Auswir-
kungen hatten, bestehen hierzu nicht.

5.8 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

5.8.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen wurden anhand
der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bau-
leitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013) ermittelt.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fir Arten und Lebensgemein-
schaften wurde auf Grundlage faunistischer Untersuchungen und einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung vorgenommen.

Die mit dem geplanten Vorhaben (Gesamtanlage des Erdenwerkes) zu erwartende
Larmsituation wurde nach Angaben des Vorhabentrdgers nach dem vorliegenden
Gutachten der Zech Ingenieurgesellschaft ermittelt. Die Beurteilung der gewerbli-
chen Gerauschimmissionen erfolgte entsprechend den Vorgaben des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) nach der Technischen Anleitung fur
Larm (TA Larm).

In Bezug auf einwirkende landwirtschaftliche Immissionen und Geruchsemissio-
nen des Erdenwerkes (Gesamtbetrieb) konnte auf im Rahmen des B.-Planes
Nr. 19 der Gemeinde Neulehe durch die Firma Uppenkamp und Partner auf
Grundlage der GIRL 2008 durchgefiihrte Ermittlungen zurtickgegriffen werden.

Die Staubbelastung durch Schwebstaub und Staubniederschlag durch die gesam-
ten Betriebsanlagen wurde entsprechend den Vorgaben der TA Luft bzw. der

39. BImSchV ebenfalls durch Uppenkamp und Partner bereits zum B.-Planes Nr. 19
der Gemeinde Neulehe ermittelt und mit den dort aufgefihrten Immissions(grenz)-
werten verglichen.

Eine Aktualisierung des Gutachtens (Geruch und Staub) zur Bertcksichtigung der
zwischenzeitlich in Kraft getretenen TA Luft 2021 war nach Ricksprache mit der
Mohler + Partner Ingenieure GmbH, Ahaus, nicht erforderlich. Die Ergebnisse des
Immissionsschutz-Gutachtens aus dem Jahr 2021, wonach die jeweils mafBgebli-
chen Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. unterschritten werden, wirden auch
mit den zu erwartenden Anderungen im Grundsatz erhalten bleiben.

Die Ermittlung der Verkehrslarmbelastung war nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
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5.8.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und geplanten Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Der Erhalt und die ordnungsgeméaBe Erganzung der Anpflanzungen werden von
der Stadt durch Inaugenscheinnahme Gberwacht. Die Dauer der erforderlichen
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen.

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizites erfolgt in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland durch bereits
durchgeflihrte KompensationsmafBnahmen.

5.8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in Be-
zug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der Entwicklung eines Sondergebietes ,Kompost- und Erdenwerk - Lagerfla-
che” ergeben sich bei der vorliegenden Planung keine wesentlichen Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen, da im Wesentlichen lediglich
die Bestandsnutzungen im Plangebiet planungsrechtlich verbindlich gesichert
werden. Mit der vorliegenden Planung wird somit auf eine bereits entsprechend
in Anspruch genommene Flache zurtickgegriffen. Ergdnzend wird lediglich die
Anlage von Stellplatzen zugelassen. Zudem wird der Einmindungsbereich
Papenburger Grenzweg / L 62 verkehrsgerecht ausgebaut.

Durch die zusétzlich erméglichte Anlage von Stellplatzflachen, die Gber das Maf3
der bisher genehmigten Anlagen hinausgehen, kénnen auf die Schutzgiter Was-
ser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Die vorhandenen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strauchern am westlichen, nérdlichen und éstlichen Plangebietsrand, die mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt sind bzw. ergéanzt werden
sowie die Bereiche der verbleibenden Freiflachen, tragen zu einer Vermeidung
bzw. zu einem Ausgleich von Beeintréachtigungen des Bodens bei.

Mit der ermdglichten zusatzlichen Versiegelung geht dariber hinaus Versicke-
rungsflache verloren.

Die Flachen im Plangebiet sind jedoch aufgrund der bestehenden Nutzung als
Lagerflache bereits teilweise versiegelt. Die Flachen entwassern in die im nord-
dstlichen Bereich des Plangebietes geschaffene Regenwasserrliickhalteanlage.
Uber diese Anlage wird das anfallende Oberflachenwasser auf das natrliche
MafB gedrosselt, in die nachstgelegene Vorflut abgeleitet. Diese Regelung soll fir
die zusatzlich erméglichten Versiegelungen ebenfalls Bestand haben.
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Die verbleibenden Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie
des Bodens durch die Versiegelung kénnen durch die Zuordnung externer Kom-
pensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Eine Bebauung mit Geb&auden soll nicht entstehen. Weitergehende Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sind daher nicht zu erwarten, zumal das Orts- und
Landschaftsbild in angemessener Weise durch den Erhalt vorhandener Gehdlze
am West-, Nord- und Ostrand des Plangebietes und deren Erganzung berlcksich-
tigt wird. Damit und durch den Erhalt des Stillgewassers im nordéstlichen Bereich
werden negative Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt vermieden.
Durch den Erhalt der Gehélze wird auch den Erfordernissen des Klimaschutzes
Rechnung getragen (z.B. Bindung von CO).

Mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wurden unter Bertlicksichtigung
des gesamten Betriebsstandortes beidseitig des Papenburger Grenzweges Uber-
pruft (Machbarkeitsprifung).

Laut dem vorliegenden Larmgutachten sind bei der beschriebenen Bauausfihrung
und den Regelungen zur Betriebsflihrung aus schalltechnischer Sicht keine unzu-
l&ssigen Schallemissionen zu erwarten. Da der Beurteilung der LArmimmissionen
eine konkrete Vorhabenplanung (insbesondere im Gemeindegebiet Neulehe) zu-
grunde liegt, hat die abschlieBende Beurteilung der bauordnungsrechtlichen Zulas-
sigkeit des Vorhabens in dem nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu er-
folgen. In diesem Rahmen kénnen auch die erforderlichen MaBnahmen bzw. Rege-
lungen zur Betriebsflhrung, die im Durchfliihrungsvertrag vereinbart werden, durch
die Genehmigungsbehdrde festgelegt werden. Im Gemeindegebiet Neulehe wurde
die Planung bereits in wesentlichen Teilen umgesetzt.

Auch gehen von dem Vorhaben keine unzuldssigen Geruchs- oder Staubemissio-
nen aus. Sonstige unvertragliche Immissionen (z.B. durch Erschitterungen, Licht,
Strahlung) sind aus dem Plangebiet nach gegenwértigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten und kdnnen ebenfalls sinnvoll aber auch noch ausreichend auf Ebene der
Anlagenplanung beordnet werden.

Ebenso sind unvertragliche Einwirkungen auf das Plangebiet durch Geruchsimmis-
sionen aus Tierhaltungsanlagen nicht zu erwarten. Einwirkende Larmimmissionen
(Verkehrslarm) waren nicht zu berlcksichtigen, da im Plangebiet keine schutzwdr-
digen Wohn- oder andere Aufenthaltsraume flir den dauerhaften Aufenthalt von
Menschen vorgesehen sind.

Da wertvolle Kultur- oder Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, ergeben sich
diesbeziglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sofern ur- und frihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverziglich der Denkmalbehor-
de gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu
erwarten.
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5.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis

Schalltechnischer Bericht Nr. LL16351.1/01 vom 26.03.2021

Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), Ausgabe August
1998

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Ausgabe Juli 2002 bzw. 2023

Bleiblatt 1 zur DIN 18005, Schalltechnische Orientierungswerte fir die stad-
tebauliche Planung — Berechnungsverfahren, Ausgabe Mai 1987 bzw. Juli
2023

Immissionsschutz-Gutachten (Geruch, Staub), Uppenkamp und Partner, Bericht
Nr. 118 0465 19-1 vom 10.09.2021,

einschlieBlich ergdnzender Stellungnahme der Méhler + Partner Ingenieure
GmbH, Ahaus, Juni 2026

Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen (GIRL 2008)

Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft), 18. August 2021 mit
Vorgaben zur Geruchsbeurteilung in Anhang 7

39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes, Ver-
ordnung Utber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen,

2. August 2010, zuletzt geandert durch Artikel 112 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 1328)

Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturraumliche
Gliederung Deutschlands; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 54/55,
Oldenburg / Emden, 1962)

Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz

Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundli-
che Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Heutige potenzielle natlrliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Ba-
sis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Informationsdienst Natur-
schutz Niedersachsen 2003)

Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021)

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bau-
leitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)
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6 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6éffentlichen und privaten Belan-
ge gegeneinander und untereinander geman § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwa-
gen. Im Rahmen des Abwé&gungsvorganges sind geman § 2 Abs. 3 BauGB bei der
Bauleitplanung die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln
und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 5 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch die
Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern, die nicht ausge-
glichen werden kénnen.

Die durch die mégliche Versiegelung hervorgerufenen Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmodell bewertet wor-
den und kénnen auf den zur Verfligung stehenden externen Kompensationsflachen
ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen den geplanten Nutzungen, unter Berticksich-
tigung der angegebenen Zeitfenster fiir die Bauflachenvorbereitung und ggf. erfor-
derliche Fallungs- und Rodungsarbeiten, nicht entgegen.

In Bezug auf den Menschen sind durch die Planung keine erheblichen oder unzu-
mutbaren Beeintrachtigungen durch Larm-, Geruch- oder Staubemissionen zu er-
warten. Eine Aktualisierung des Immissions-Gutachtens zu Geruch und Staub war
nicht erforderlich. Die Ergebnisse des Gutachtens aus dem Jahr 2021 wirden auch
unter BerUcksichtigung der durch das zwischenzeitliche Inkrafttreten der TA Luft
2021 zu erwartenden Anderungen im Grundsatz erhalten bleiben.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch den vollstdndigen Erhalt der vor-
handenen Gehdlzstrukturen und weiteren Gehdlzanpflanzungen auf den Ersatzfla-
chen (Bindung von COz) Rechnung getragen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umwelt-
bericht dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Nach Abwégung aller vorge-
nannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefihrt werden.
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7 Stadtebauliche Daten
Art der Nutzung Flache in gqm | Flache in %
Sondergebiet ,Kompost- und Erdenwerk - 25.165 gm 52,5 %
Lagerflache*
StraBenverkehrsflache 8.813 gm 18,4 %
Private Grinflache, davon: 13.959 gm 29,1 %
* Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von

Baumen und Strauchern (9.024 gm)
* Regenwasserrickhalteanlage (4.935 gm)
Plangebiet 47.936 qm 100 %

8 Verfahren
a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Stadt Papenburg hat gemas § 3 (1) BauGB frihzeitig die allgemeinen Ziele
und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Gele-
genheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden ge-
maB § 4 BauGB an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

c) Verodffentlichung und 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde geman § 3 (2)
BauGB zusammen mit der dazugehdérigen Begrindung einschlieBlich Umweltbe-
richt vom ... DiS .eeeeeiiiiiis im Internet veréffentlicht sowie zusatzlich
6ffentlich im Rathaus der Stadt Papenburg ausgelegt.

Die Dauer der Verdffentlichungsfrist sowie die Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen vorhanden sind, wurden vorher mit dem Hinweis
bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wéhrend dieser Verdffentlichung abge-
geben werden kénnen.

Biiro fur Stadtplanung (VBP58_Begr.doc) 03.06.2026



Stadt Papenburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 58 - Entwurf - 52

d) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom ...............

Papenburg, den .................

Burgermeister

Anlagen

1.1 Bewertung der Stellungnahmen aus dem Verfahren gemai3 § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB

1.2 Abwéagung Tréager offentlicher Belange aus der Beteiligung geman
§ 4 (2) BauGB (wird erganzt)

2. Immissionsschutzgutachten - Geruch, Staub (Uppenkamp und Partner, Ahaus,
Bericht Nr. 118 0465 19-1 vom 10.09.2021, einschlieBlich erganzender Stel-
lungnahme der Méhler + Partner Ingenieure GmbH, Ahaus, Juni 2026

3. Plangebiet - Biotoptypen -

4. Schalltechnischer Bericht (Zech Ingenieurgesellschaft mbH, Nr. LL16351.1/01
vom 26.03.2021)

5. Artenschutzfachliche Stellungnahme 2021 (Dipl. Biologe Wecke)
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